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 صنظام ضابطة البناء للوحدات الإدارية في محافظة حم
 لالأوالباب 

 فتعاري
 .حسب الحال  ( بلدية ـ  بلدةـ  مدينة) الوحدة الإدارية : الإداريةالجهة  -
 .الإداريةمجلس الجهة  :المجلس -
  .  التنفيذي في الجهة الإداريةالمكتب  : المكتب -
  .الإداريةفي مجلس الجهة  المكتب الفني :الفني القسم -
ــ للتجمــا الســكانيهــو المط ــ  التن يمــي الــذي يوةــل الربيــة المســت بلية  : المخطططط التنظيمططي العططام - والــوارد  عهوتوس 

واسـتعماتت كافـة , وشبكة ال رق الرئيسـية , د الحدود العمرانية حد  الذي ي  و , ةمن نشرة الت سيمات الإدارية للمحاف ة 
يتعـــارع مـــا تســـس التط ـــي  العمرانـــي والبرنـــام   بنـــال كـــل منهـــا بمـــا تومنهـــان ون ـــا   , الأراةـــي الوا عـــة ةـــمنه

 .التط ي ي 
 ,ال ـرق الرئيسـية والفرةيـة ة لشـبكةد كافـة التفايـيل التط ي ي ـحـد  هـو المط ـ  الـذي ي   :المخطط التنظيمطي التفيطيلي  -

بمـا كـل ذلـ  . المرسـو  لهـا  العمرانيـة لرراةـي حسـب اتسـتعمالوكافة التفاييل , ةوالفراغات العام  , وممرات المشاة 
 .يتعارع ما المط   التن يمي العا  ون ا  البنال  ت
ق ون ـا  ةـاب ة البنـال يد  المط   التن يمي الم  فراز ة ار بما ينسج  ما ناتجة ةن إهو ر عة من الأرع  :المقسم -

 . النافذ

عتبــر مســاحة الم ســـ  وت  . دة بواجهــة الم ســـ  وحــدودب الجانبيــة والطلفيـــةحــد  هــي المســاحة الأف يـــة الم   :مسططاحة المقسطططم  -
منهــــا  ســــجلة فــــي الســــجل الع ــــاري محســــوما  ة وال اب يــــة المســــاحة الفعليــــة الم  تطــــذة  لحســــاب نســــبة المســــاحة المبني ــــالم  

ةــافا  إليهــا مســاحة فةــلت الأمــل  العامــة تو الطايــة التــي  ــد يلح هــا  ت ــا لرمــل  العامــة وم  المســاحات التــي ت  
 .التط ي  

 . رةحر  دة وم  حد  م   هي   عة من الأرع:العقار  -
ــهــو  :التنظيمططيالشططار   - ــتو الأة الجــزل مــن تراةــي الأمــل  العام  ــالم  ة مــل  الطاي  شــاة تو ايليــات ص لســير الم  طي 

ــوي   , قيــد  ةلــا التط ــي  الم   د ر مــا  حــد  الشــاره هــو العــرع الم  ويكــون ةــرع  فــراز معاملــة ره النــات  ةــن الإل الشــاعام 
 .الشاره التن يمي 

 كثر وهي ملت ا شارةين تو ت, ق يد  مل  ةامة وملحو ة ةلا المط   التن يمي الم  هو جزل من تراةي ت:الميدان  -
وهــي نهايــة شــاره  , قيــد  وملحو ــة ةلــا المط ــ  التن يمــي الم  مــل  ةامــة ي جــزل مــن ترع تهــ :السططاحة العامططة  -

 .كثرلأو اثنين ةلا اواحد ت
ناتجة ةن ت بيق التن ي  تو اتستمل  تو تي سـبب مـن اسـباب الملكيـة ت تيـلل لوحـدها هي   عة ترع  :الفضلة  -

 . وفق اتن مة الطاية بهاوتعامل  ب ال وانين والأن مة النافذة جلإ امة بنال مست ل ةليها بمو 
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 ين يــد  المط ـ  التن يمـي ون ـا  بنائـه الم  التـي يفرةـها  اتلتزامـاتوتشـمل كافـة :  الوجائطب العمرانيطة العامطةمنهطا   -
وكافـــة  واترتفـــاهالرجـــوه ونســـبة البنـــال  ال والمســـاحة و ـــول الواجهـــة ووجائـــبتســـتعمةلـــا الم ســـ  مـــن حيـــ  ا تيـــوت  

 .  ة بالموةوهتعل  الأطرى الم  الم اييس 
إت بمــا ســمحت بــه ســمل ببنائــه ةنــدما تــرد م ل ــة ذلــ  الجــزل مــن ترع الم ســ  الــذي ت ي  تعنــي هــذب الكلمــة  :الوجائططب -

  .الجو ويب ا مفتوحا  من الأرع إلا, اتن مة وال وانين
 .الســاحة العامــة توو الميــدان التن يمــي تو النــات  ةــن إفــراز تي الشــاره ذهــي كــل حــد مــن حــدود الم ســ  يحــا :الواجهططة -

د تهميـة الشـاره تبعـا  لوةـعه حـد  تهميـة وت  ةلـا الشـاره الأكثـر  عتبر الواجهة الرئيسـية للم سـ  هـي الواجهـة التـي ت ـل  وت  
 .التن يمي وةرةه وو يفته 

  .تيل بها والأ رب إلا موازاتها ةن الواجهة وغير الم   عدا  الم س  الأكثر ب   هو حد   :الخلفي لحد  ا -
 .متيل بالواجهة وليس له يفة الواجهة تو الحد الطلفي  هو كل حد   :الجانبيالحد  -
ســمل ببنائــه تو إشــياله ويب ــا مفتوحــا  مــن الأرع إلــا الجــو ذي ت ي  مــن ترع الم ســ  الــهــي جــزل  : وجائططب الرجططو  -

 .ص كحدي ة للبنال طي  وي  , باستثنال ما يسمل به هذا الن ا  
 :  الرجو  إلى ثلاث فئات وجائبقسم وت  
 . متدة ةلا  ول الواجهةالم  وهي الوجيبة المحيورة بين الحدين الجانبيين و  :ة الوجيبة الأمامي  -1
 .ة ةلا  ول الحد الجانبي متد  الواجهة و الحد الطلفي و الم  و هي الوجيبة المحيورة بين : الوجيبة الجانبية -2
 .ة ةلا  ول الحد الطلفي متد  المحيورة بين الحدين الجانبين و الم   و هي الوجيبة :الوجيبة الخلفية -3
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حــدود  ةــنتو , تو ةــن الشــواره , رة وفــق هــذا الن ــا   ــر  هــو الرجــوه الــذي يزيــد ةــن حــدود الرجــوه الم   :الرجططو  اتختيططار  -
 .ةوجائب رجوه إجباري   وجودالع ار في حال ةد  

تو , و مســتوى ترع ال ــابق الــذي يعلــوب تو الشــنان ال ــابق الشــا ولي بــين مســتوى ترع عــد هــو الب  :  ارتفططا  الطططاب  -
 . مستوى س حه إذا كان ال ابق تطيرا  

و يت  ال ياس ةلا , بل ة ترع الس ف الذي يعلوب ة ال ابق و تسفل عد الشا ولي بين ترةي  هو الب  :  اترتفا  اليافي -
 .الهيكل 

 بمواد ثابتـةتيوينة الس ل الأطير  بما فيها منهان الوجائب مجموه ارتفاه ال وابق المسموحة وفق  :اترتفا  الإجمالي -
    .من منسوب ن  ة الم ارنة ويت  ال ياس بدلا   ,

  فــي كــل  ــابق بعــد تح يــق الوجائــب هــي مســاحة البنــال المســموو بهــا بموجــب هــذا الن ــاو  : ة للطططاب المسططاحة المبني طط -
 .ونسبة البنال المسموو بها تو المناور الم ررة العمرانية 

لـا الجـدران , وت   في الم س  الواحد في كل ال وابـق( المساحات المبنية)مجموه  :الطابقية للمقسم المساحة  -  ـاس مـن واى
 .و ت تشمل هذب المساحة الأ بية و البروزات والمرائب المسموو بها بموجب هذا الن ا  , الطارجية للبنال 

 ةمةـروب لل ابق ةلـا مسـاحة الم سـ ة حايل  سمة  المساحة المبني   :ة للطاب  هي النسبة المئوية للمساحات المبني   -
التن يمـــي العـــا  حـــددة فـــي منهـــان الوجائـــب العمرانيـــة للمط ـــ  ة ةـــن النســـب الم  وت يجـــوز تن تزيـــد المســـاحة المبني ـــبمائـــة 

 .ق يد  الم  
و الع ـار تةلـا مسـاحة  و م سـ  م سـوما  المسـموو ببنائهـا ةلـا ة ـار تالمسـاحة ال اب يـة  مجمـوههـو  :عامل اتستثمار  -

 .ة الكلي  الم س  
 .ة لل وانين والأن مة المرةي   ل في الدوائر الرسمية وف ا  سج  هو ت سي  المبنا إلا ت سا  بنال ت  : الإفراز الطابقي  -

ي ـل هـذا ال سـ  ةـن شـ ة واحـدة فـي المنـا ق السـكنية هو جزل من البنال ينت  ةن الإفراز ال اب ي ويجب تت :  قسم البناء
للشـرو    ـا  ح   و يجـب تن يكـون  سـ  البنـال م  . نـا ق غيـر السـكنية مالخ فـي ال........ تو ةن محل تجاري تو ةن مكتب 

 .الواردة في هذا الن ا  
 ق تط ي هـا تو إفرازهـا نهائيـا  يـد  هي المساحات الناتجة ةن الت سي  والتـي تحمـل تر ـا  م اسـ  والم   :الإفرازات القديمة  -

 0 بل يدور هذا الن ا  
تط ي هــا تو إفرازهـا بعــد ق يـد  هــي المسـاحات الناتجــة ةـن الت ســي  والتـي تحمــل تر ـا  م اســ  والم  : الإفطرازات الجديططد   -

 هذا الن ا  
 .الن ا دة في هذا حد  وفق الشرو  الم   للنتفاه السكني ابل الهي  س  البنال  :الشقة -
 .ستفاد منها في المعيشة بشكل مباشرهي ةناير اتنتفاه التي ي   :الغرف -
 .ستفاد منها للعمل المكتبي تو المهنيهي ةناير اتنتفاه التي ي   :المكاتب -
 .نارة ن اميا  ةن  ريق غرفة تطرى م   رة تنويرا  غير مباشر  هو غرفة منو   :البهو -
 (.الطلل)هي الم بخ والحما  والمرحاع :المنافع  -
 . وفق اتن مة الطاية بها: الملجأ -
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التن ــي   بــه وفــقالمحي ــة حاذيــة للشــواره و الأمــل  العامــة و الم اســ  هــي حــدود الم ســ  الم   :المقسططمحططدود تنظططيم  -
 .الرسميةالممنوحة من الجهات  ة بالم س الطاي  ق و الوثائق يد  الم  

وفـق المط ـ  المسـاحة المسـموو ببنائهـا هـي  و, الأرةـي ة فـي ال ـابق هـي حـدود المسـاحة المبني ـ :البناءحدود تنظيم  -
 .تيوت   ين يد  ه الم  ئو ن ا  بنا , لتن يميا

التــرطيص إليهــا منســوب د باتســتناد التــي يتحــد  و تو الع ــار مــن اترع ال بيعيــة للم ســ  ن  ــة هــي  :نقطططة المقارنططة   -
  اترتفاه الإجمالي للبنالرتفاةات الجزئية و وات

 . الم ارنة ن  ةفي تو الع ار  الأرع ال بيعية للم س هو المستوى الأف ي الوهمي الذي ي  ا  :المقارنةمستوى  -

 . هي الأبعاد الشا ولية بين مستوى الم ارنة ومطتلف  ب ات البنال :المناسيب -
إلـا ن  ـة  وحـدود البنـال اسـتنادا  , د ارتفاةـات الن ـا  الأساسـية للم سـ  هـو المط ـ  الـذي يحـد  :  مخطط تسوية المقسطم -

 .الم ارنة بحي  ت ي ل ةدد هذب الن ا  ةن ةدد زوايا حدود الم س  و البنال 

ـر ةـن الجهـة واليـاد, هـو المط ـ  العمرانـي للم سـ   " :كروكطي التخططيط"م للمقسطم امخطط الموقطع العط -  ة فـيالمطتي 
 .ة للبنال ةليه اليفة العمرانية ما الشرو  والوجائب العمرانية العام   نا  بي  وم  ,  ةالوحدة الإداري  

وت يزيــد ارتفــاه ســ فه ةــن الحــد المســموو بــه فــي هــذا , ة ال ــابق الأرةــي هــو الجــزل مــن البنــال ي ــا تحــت ترةــي   :القبططو -
 .الم ارنةالن ا  فوق منسوب ن  ة 

 . ينيد  الم   ومنهان الوجائبما الجوار وفق المط   التن يمي  سمل بإنشائه متيل  هو البنال الذي ي   :تيلالم  البناء -

و تكـــون بـــا ي جـــدرانها , ة ةلـــا م ســـمين متجـــاورين بشـــكل متليـــق بجـــدار واحـــد ف ـــ  هـــو كتلـــة مبني ـــ:  البنطططاء التطططو م -
 . ينيد  وفق المط   التن يمي ومنهان الوجائب الم  حا ة بوجائب رجوه الطارجية م  

 .  بوجائب رجوه حا  من جميا ت رافههو البنال الم   : نفيلالبناء الم   -

      
تو الشـواره , وجائـب الرجـوه  تو ركـائز فـوق , ة بـدون دةـائ  هي امتداد س ف ال ابق طارن المساحة المبني ـ : البروزات -
 . د في هذا الن ا د  ما ح  حسب ة الساحات العام  و 

 .والتي ت تير و يفتها حيرا  ةلا الناحية الجمالية والحماية , هي الأجزال البارزة ةن حدود البنال :ةالبروزات التزيني   -
تـر  دون بنـال وفـق و ي  , ةلـا شـاره تو وجيبـة   ـل  وغيـر م  , عـد لتـيمين التهويـة والإنـارة هـو جـزل مـن الم سـ  م   :المنور -

 . الن ا شرو  هذا 
 .الأطرىللحماية من الشمس والم ر والعوامل ال بيعية  هي ةناير غير ثابتة ت ستعمل :تحركةالم  ت المظلا   -
 .للحماية من الشمس والم ربمواد ثابتة  التي تنشيهي العناير : الم لت الثابتة -
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 .الأ لهي ممر طاص في ال ابق الأرةي مفتوو من  رفين ةلا  :المفتوحةار  العب   -
 . هي ممر في ال ابق الأرةي مفتوو من  رف واحد ف   : ار  المغلقةالعب   -
 هو ممر مس وف في ال ابق الأرةي له نفس منسوب الرييف مفتوو من الجانبين وةلـا الشـاره المـوازي لـه : الروا  -
 . حدد موايفاته الفنية وفق هذا الن ا وت   ,
 

 لباب الثانيا
 الرخية و شروطها

 الأولالفيل 
 شروط الترخيص

 
تو  , ةالإداري ــة للجهــة تو الحــدود الإداري ــ, ق يــد  إشــادة تي بنــال ةــمن حــدود المط ــ  التن يمــي الم   ت يجــوز : (1)مططاد  

 رتتيي ـوت .  ارتفاةـهتو , تو تيييـر شـكله الطـارجي , تو تعديلـه , تو هـد  تي  سـ  منـه , تو ترميمـه , إةافة تي جزل إليـه 
سب ة يادرة ةن المكتب وف ا  لأحكا  هذا الن ا  تو ردمه تو تسويته إت بعد الحيول ةلا رطية م   بتي ة ار بحفر  معال 

ــو يســري مفعــول هــذب المــادة , ة و ال ــوانين والأن مــة المرةي ــ ق  ب ــكمــا ت   .ةةلــا كافــة الإدارات والمبسســات العامــة والطاي 
كسـال و ـر  ( ةـدا المنـافا )  -لبنـال ة لنشـائي  الجملة الإكتفا في حال إجرال تي تعديل داطلي ت يمس وي  , ةلا الأفراد  واى

ـلجهـة الم   ة مـن ايـد  ومواف ـة ال سـ  الفنـي الم  , بكشف ط ي من المهنـدس الميـم   -الجدران الطارجية  ة فـي الجهـة طتي 
 .  بما ت يتعارع ما هذا الن ا ة الإداري  

التوريـق , التبلـي  , الـدهان, تةمـال منـا الـن  : ) تما تةمال الييانة العادية والتي ت تتناول الهيكل الأساسي للبنال وهي 
 ةت تطةـا لأيـفهـي ( الشبكة المائية والكهربائية واليحية, تةمال المنجور الطـارجي مـن تيـة مـواد كانـت  وتبديلتركيب , 

 .سب ةمواف ة م  
وجـب تحكـا  مبنال تو ةمل طاةـا للتـرطيص بكل ) من  بل مو في الجهة الإدارية ذوي العل ة ي و  ف مباشرة   :(2)ماد  

 ال ــوانينويكــون ةرةـة لأحكــا  , ( ع ـاة وشــرو هالأحكــا  الرطيــة الم   بيــورة م طالفـةهـذا الن ــا  يجــري بـدون رطيــة تو 
  .النافذةوالأن مة 

  :يليمنل الترطيص من الناحية ال انونية ما   بلشتر  ي    :(3)ماد 
ع بموجـب كيـل ال ـانوني المفـو   بـل الو تو مـن  , ت دي   لب الترطيص بالبنـال مـن  بـل مالـ  تو مـالكي الع ـاراتتن يت   - 

الـذين   مـن الشـركال  ـد  د المـالكين يجـوز  بـول  لـب التـرطيص الم  وفي حـال تعـد  .  ة من الكاتب بالعدل يد  ة م  وكالة رسمي  
ثــائق التبليــق ال انونيــة لب يــة ة شــري ة إبــراز و والأن مــة المرةي ــيملكــون ةلــا الأ ــل ثلثــة تربــاه الم ســ  وفــق تحكــا  ال ــوانين 

 . الشركال
 . منل الرطية بالبنال لرشطاص غير السوريين بعد حيوله  ةلا مواف ة الجهات المطتيةت  تن  -ب

جميـا رسـو  الجهـة لبنـال و اسـو  ر  اسـتيفالو ,  انونيـة الد مـن يـفة  الـب الرطيـة عد التيك  بطية البنال ر منل ت    :(4)ماد  
ــالالم ســ   دال ةلــاة الأســتح   هــا الم  مذمو  , لأطــرىاة الإداري ــ مــن ةــد  تعــارع مشــروه الرطيــة وبعــد التيكــد ,  ببنــال رادم 

 :مامة بما فيها من مط  ات  د  الم  
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 . ال س  الفني  بل ة منال رق العام  ة ارتفاةات وسوي  حدود تن ي  الم س   -1
 . ةت بيق وجائب الرجوه والوجائب العمرانية العام   -2
و ال واةـــد , ( الـــخ ..........  ةكهـــر بائي ـــ ة وميكانيكي ـــ –ة إنشـــائي   –ة معماري ـــ )ة فـــي البنـــال مـــنت بيـــق ال واةـــد الفني ـــ -3

 .  وتيمين تسباب الراحة, ة اليحي  
           .  ةالتزييني  ت بيق ال واةد  -4
 . الحيول ةلا رطية هد  البنال إذا كان ةلا الم س  بنال  ائ  -5
ة تثنـال ال يـا  وتـيمين السـلمة العام ـ , وةـد  ةر لـة السـير, ة تباه شرو  إشيال الأريفة والأمـل  العام ـد بات دي  تعه   -6

 .  بالأةمال في ورشة البنال
ةــ   –والأمــانســباب الراحــة ة وتــيمين تت بيــق ال واةــد اليــحي   ) لجهــة الن ــا فــي هــذا  ةة الشــرو  الــواردت بيــق كاف ــ -7

كتسـحة مـن التن ـي  ليـالل الأمـل  تجـزال الع ـارات الم  ن ـل ملكيـة  –ة والطاية المفروةة بحسب التن ي  الفةلت العام  
  .(هذب اتكتساحات  وتنفيذ, ن مة وال وانين النافذة وفق الأة العام  

 لشـــوارهتط ـــي  ار ةـــن   الفنـــي لإة ـــال ميـــو    إلـــا ال ســـ ـــد  يجـــب تن يســـبق كـــل  لـــب تـــرطيص  لـــب ي   -  : (5)مطططاد  
 .ومنسوب الترطيص , لها العمرانية الطاةاوالوجائب , راد البنال ةليه المحي ة بالع ار الم  

الإنشـالات والأةمـال   ةليهـان دو  ي ـو ,   ا  ةليها ال ابا ال ـانونيلي  م   دةالموح   ستمارةاتيمر  الب الترطيص يجب تن  -ب
 ةليــهيجــب كمــا , طتــار ةــمن المحاف ــة دات ملكيتــه ومو نــه ال ــانوني الم  ومبي ــ , وشــهرته اســمهو  , التــي ينــوي ال يــا  بهــا
ــ يــذكر فــي يجــب تن كمــا , طتــار ر فــي مو نــه الم  ةــن كــل تيي ــ -ي مســجل بكتــاب ط  ــ -ة بعــد ذلــ إةــل  الجهــة الإداري 

والمهنــدس المــدني الــذي تةــد الدراســة الإنشــائية  , عمــاري الــذي تةــد التيــمي  المعمــارياســ  كــل مــن المهنــدس الم اتســتمارة
 .  التنفيذ اف بالإشراف ةلكل  المهندس المعماري تو المدني الم   اس  بالإةافة إلا, لهذا التيمي  

الأبنية التـي تزيـد تو  ,ال بو المسموو  فيهابما  تكثرل الن ا  ببنال  تربا  بل ات تو الم اس  التي يسم)  –    : (6)ماد  
برز المال  ة دا  ميد ا  سمل بمباشرة بنائها  بل تن ي  ت ي   -( 2 / 0000/مساحة ال بو ةن  إليها ة مةافا  ها ال اب يتمساح

 . ةلا تنفيذ البنال يتةمن تعيين مهندس م ي  للإشرافص من فره ن ابة المهندسين بحم
مهمــا / الــخ ........... مشــافي –مســارو  –دور ســينما / العــا   اتســتعمالق نفــس المبــدت ةلــا الأبنيــة الطايــة ذات  ب ــي  و 

 . كان ةدد بل اتها ومساحتها
بما يتناسـب ص د من فره ن ابة المهندسين بحمحد  ت   زمنية ةلا المهندس الم ي  تن يتواجد في الورشة يوميا  لمدة يجب -ب

ب ةليه التواجد الدائ  حتا انتهال حي  يتوج   - نالبيتو ةدا تيا  يب ما -تو يعوبة التنفيذ , ما المساحة ال اب ية للبنال 
 . كامل تةمال اليب

 ةا  كل من الجهة الإداري ـ  ط ي  عل  ثلثة تيا  تن ي   ةن ةلا المهندس الم ي  في حال غيابه ةن الورشة لمدة تزيد يجب -جط 
 . وفره ن ابة المهندسين ةن اس  المهندس البديل طلل فترة اليياب ,
ــةلــا مالــ   يجــب -د ة التــي ت ــو  بت ــدي  المجبــول البيتــوني وبإشــراف المهنــدس الم ــي  تو مهنــدس الم ســ  تو الشــركة العام 

جـرال  ,(تساسـات وتةمـدة وتسـ ف  )ة ةـن كـل ةمليـة يـب نات اس وانية تو مكعبي ـة المطتص تطذ ست ةي  الإداري  الجهة  واى
ــ 22طــر بعــد فها بعــد ســبعة تيــا  وةلــا نيــفها ايةلــا نيــ كســر العينــاتة التجــارب المطبري ــ د مــن تن الطرســانة يــو  للتيك 

 ا  من فره ن ابة المهندسـين يد  ي م  ذةن ت رير النتائ  إلا ال س  الفن وت دي  يورة , سمنتية  د ح  ت الم اومة الم لوبةات
 . بإجرال التجارب الم لوبة ي ي ص له بمتابعة العمل إذا ل  رط  سمل للم  وت ي  ,  تلي رف ة ب لب إجازة للمرحلة التيم  
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 , ن ملح اتـه بشـينهاويتةـم  , ة لسـير العمـلن فيـه الو ـائا اليومي ـةلـا المهنـدس الم ـي  تن ـي  دفتـر ورشـة يـدو   يجـب -هط 
مــن تنفيــذ العمــل بالورشــة ةــن  ريــق فــره ن ابــة المهندســين  اتنتهــالالتــرطيص بعــد  حفــ  لــدى ال ســ  الفنــي فــي إةــبارةوي  
 .  ا  منهايد  وم  
 .والتدفئةة والإنارة  ي  مستوفيا  الشرو  اليحي  ص له تيمين مكتب مناسب طاص بالمهندس الم  ةلا المرط   يجب -و
 .  المهندس الم ي  الذي يطالف مةمون تعليمات هذب المادة بحق   ةاللزمة المهندسين الإجرالات المسلكي  ن ابة   تتطذ -ز
 ( : 7)ماد   
, إة ـال التط ـي  ومنسـوب الريـيف فـي مكـان العمـل وف ـا  للمط  ـات المحفو ـة لـديها ة ب ةلا الوحدة الإداري ـيتوج   - 

 . ةشرة تيا  من تاريخ ويول ال لب إليها الإجازة طلل  البل  ةلا  لب وذل  بنا
دارية عرع ةلا الوحدة الإوت   , (مس    -م  ا  -مو ا ةا  )ولية   ت دي  مط  ات تميالمهندس الم  يتوجب ةلا  -ب
 .   بدال مواف تها ةليها   بل تيدي ها من ن ابة المهندسين لإ
ةنـدما وذلـ  , ب ةلا المال  تو وكيله تن ي لـب مـن الوحـدة الإداريـة فحـص التط ـي  والسـوية اللـذان تة يـا لـه يتوج   - 

وةلـا الوحــدة الإداريـة تن ت ــو  ,  تيـل تةمـال إنشــال الأبنيـة تو جــدران التيـوينة إلــا المـدما  الأول فــوق سـوية الريــيف
   .ابهذا الفحص طلل ثلثة تيا  من تاريخ ويول ال لب إليه

يـا   مـن تـاريخ ت ـدي  المط  ـات ةشـرة تطـلل مـدة ت يـاها  هـامن ةالرطيـة الم لوبـالجهـة الإداريـة مـنل  يتوجـب ةلـا طد 
 .استيفال الرسو  ال انونية ما لشرو  هذا الن ا   ةستكملم  وال , يوت   ة تيد  م  ال

ة حـول الرطيـة وميـوراتها ةـمن المواةيـد المحـددة يتوجب ةلا المهنـدس الميـم  مراةـاة ملح ـات الجهـة الإداري ـ _ه
وت يجوز إدطال تعديل ةلا الميورات المعتمدة من الجهة الإدارية بعـد إحالـة الرطيـة لحسـاب , في اتستمارة النموذجية 

 .المساحة إت بمواف ة مسب ة من الجهة الإدارية 
يجــب تــيمين مكـان منفيــل ةــمن كتلــة  2 / 0000/ن فـي الأبنيــة التــي تزيـد مجمــوه مســاحاتها ال اب يــة المرطيـة ةــ -و

 .حسب اشترا ات وزارة الكهربالالبنال وتطيييه لمبسسة الكهربال من تجل تركيب مركز التحويل الطاص بالبنال 
 

 الفيل الثاني
 وثائ  إضبار  الترخيص

  :التاليةفي المادة الطامسة بالوثائق  ار إليهاش  الم  دة وح  الم  ق اتستمارة رف  ت   :(8)ماد  
ناتجا  ةن الت سي   ببنال لم س  المرادر ة اري من الدوائر الع ارية تو ميور يادر ةن الجهة الإدارية إن كان اميو   –  

 .الع اريةالدوائر  فيجل س  تو التن ي  وغير م  
 .الترطيصبيان  يد ة اري ل  يمع ةلا إطراجه شهر واحد من تاريخ ت دي   لب  -ب
  .  الإداريةبرالة الذمة للم س  الم لوب الترطيص بالبنال ةليه من الجهة  - 
نا  ةليه اليفة التن يمية والوجائب العمرانية المفروةة ةلا الم س  م رونة بوثائق نسطة ةن مط   تن ي  الم س  مبي   -د

 عــة م تالأجــزال ال بإلحــاقوال يــا  ,  هاشــرالمــن حيــ  شــرال الأجــزال الم لــوب تفيــد تنفيــذ كافــة اتشــترا ات المدونــة ةليــه 
, وتح يــق التســويات الم لوبــة مــا الجــوار لإكمــال الشــكل الهندســي تو المســاحة  ,   العامــة لــدى الجهــات الرســميةبــالأمل
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عتبر الوثائق وت  . ةرع ومنسوب الشواره تو الأمل  العامة المحي ة بالع ار وتبعاد ر عة البنال  تدوينو , وتحرير الواجهة 
 . لب الترطيص  ولل ب ةاللزممن الوثائق الثبوتية  ا  المبيدة لذل  جزل

  .كافة الن ا  اللزمة للتيمي لمناسيب , ورفا شياتت الموجودة للمو ا يتةمن كافة الإمط    بوغرافي  -هط 
  :المعماريةالميورات . و
نــا  ةليــه حــدود مبي   /كروكــي التط ــي   /وف ــا  لمط ــ  تن ــي  الم ســ   0/000ر مو ــا البنــال بم يــاس حــدب الأدنــا ميــو   ططط1

ومنسوب البنال والوجائب بالنسبة للرييف واتجاب , وحدود الوجائب وتبعادها , وحدود كتلة البنال وتبعادها , الم س  وتبعادب 
 . الشمال 

وتبعـاد الوجائـب المحي ـة ببنـال  , نا  ةليه حدود الم سـ مبي  (  0/000حدب الأدنا ) مناسبر ال بو والملجي بم ياس ميو   ط2
 . ومنسوب ترع البنال والوجائب وس فه بالنسبة للرييف , وتبعاد البنال الداطلية والطارجية  , ال بو والملجي

 .  كافة ال وابقللكامل البنال المسموو به و  0/000 مسا   تف ية بم ياس ط 3
ـب لكامل البنال والبنـال ال ـائ  إن و  يمبينا  ةليهما المناس , تحدهما يمر بالدرن والملجي(  وتني وةرةاني ) م  عين  ط4 د ج 

 .0/000بم ياس 
مــن الفيــل  /00/والألــوان وف ــا  للمــادة , الإكســال  ةليهــا نوةيــة مبي نــا   0/000يــاس ر واجهــات البنــال بكاملهــا بم ميــو  ططط 5

 .  الثاني من هذا الن ا 
  .0/000 الدرن وموا ا المداطن بم ياسبيت نا  ةليه الس ل مبي  ميول مط    ط 6
 .  0/000نا  ةليه منسوب ترةية وس ل المرآب بم ياس مبي   دج  و   إن م  ا  ولي للمرآب ط 7
  .0/000دت بم ياس ج  مط   مو ا غرفة التدفئة إن و   ط 8
   :المعمارية وتشمل التفييلت ط  9
 .   هر الأبعاد التفييلية ومواد الإكسالي    0/00ةن  لت ي مس   وم  ا في الدرن بم ياس  -1
 .   هر الأبعاد التفييلية ومواد الإكسالي    0/00ةن  لت ي مس   وم  ا في الملجي بم ياس  -2
 . دتج  د في الجدران والأرةيات والأس ف إن و  تفييل فوايل التمد   -3
  .ةروريةس الميم  من تفييلت معمارية تطرى هندما يراب ال س  الفني تو الم -4

 : 0/000ي ل ةن  بم ياس مناسب ت الميورات الإنشائية ط ز 
ـــ , تبعـــاد محـــاور الأساســـات هـــاةلينـــا  الأساســـات الإنشـــائية مبي   ميـــوراتطططط 1 بجـــدول ةلـــا هـــام  الميـــور تبعـــاد  رذكوي 

. مناسببم ياس  ائدةوالعفي كافة ال وابق وتسليحها ما م  ا في ال واةد  دالأساسات والعةائ  

ذكر بجـدول ةلـا هـام  وي ـ , نا  ةليـه سـماكات السـ ف وتسـليحهاميور تسليل س ف ال بو وس ف المرآب والأدران مبي   -2
 . مناسبالميور تبعاد كافة الجسور وتسليحها ما الم ا ا اللزمة بم ياس 

, وتسـليحها  لبـروزاتسـماكات ا و,  نـا  ةليـه سـماكات السـ ف وتسـليحهامبي  والسـ ائف ميور تسليل ب ية تسـ ف ال وابـق  ط3
  . ذكر بجدول ةلا هام  الميور تبعاد كافة الجسور وتسليحها ما الم ا ا اللزمة بم ياس مناسبوي  
 , وسماكات البروزات وتسليحها  , سليحهانا  ةليه سماكات الس ف وت ف ال ابق الأطير مبي  سميور تسليل ط 4 

كافــة الجســور وتســليحها مــا الم ــا ا اللزمــة  دهــام  الميــور تبعــاذكر بجــدول ةلــا وي ــ. و التفايــيل الإنشــائية التزيينيــة 
 . بم ياس مناسب
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نــا  ةليــه ســماكات الجــدران والســ ف وتســليحها مــا الم ــا ا اللزمــة ميــور تســليل جــدران وتساســات وســ ف الملجــي مبي  ططط 5
 . بم ياس مناسب 

فـي الأحـوال التـي تـنطفع بهـا ترةـية الم سـ   راتها الإنشـائية مـا مـذك  / م ا ا ـ مسا    /ستنادية ميورات الجدران اتط 6
ال بوغرافيـة ت   بيعتهـا تو الأمـل  العامـة المجـاورة سـوال بسـبب ,  بيكثر من متر ةن ترةية الم اس  المجاورة ببنالراد الم  

 .  ومط   تفييلي لأةمال التدةي   بل تنفيذ الجدران والأساسات,  بإنشالراد بسبب حفر الم س  الم  
ةــن الــزتزل وتيثيرهــا  اتجــةنعتمــدة فــي الحســاب متةــمنة حســاب ال ــوى التتةــمن كافــة الأســس الم  و رة الحســابية المــذك   -7

 .  عتمدةةلا العناير الإنشائية وف ا  للموايفات الفنية الم  
ل ما راد ترطييه ويلحيتها لتحم  ن نوةية وم اومة تربة الم س  الم  ة التربة يبي  ةن ميكانيكي   ندس مطتص  هت رير من م -8

  .بحمص ق من فره ن ابة المهندسين يد  سيشاد ةليها من بنال م  
 : ةلا الأ ل وتشمل  0/000رات اليحية بم ياس الميو   -ح
 .  التمديدات اليحية للمياب الحلوة والمالحة لكل  ابق م لوب ترطييه -1
 . المياب الم رية  يبر اومز نا  ةليه موا ا النوازل مط   ميول الس ل الأطير مبي   -2
 , نـا  ةليـه موا ـا حفـر التفتـي  وتبعادهـاور العا  ومبي  ر التيريف الأرةي للمياب المالحة ما بيان الويل بالمجر ميو   -3

هــا لإجــرال يــيانة ةامــة ةنــد لييســهل الويــول إ فــي تمــاكنســتطدمة وت  ارهــا وميولهــا ةلــا تن يكــون مســارها وال ســا ل الم  
 .  اللزو 

لا المجرور العا م  ا شا ولي يحد   -4   . د مناسيب التيريف ةمن البنال واى
 .  المطيص لهذب الياية  بالمجرور العاوبيان الويل , مس   تيريف المياب الم رية  -5
  : ةلا الأ ل وتشمل 0/000رات الكهربائية بم ياس الميو   -ط
ل لـدى الن ابـة سـج  بيـت الـدرن مدروسـة مـن  بـل مهنـدس كهربـائي م   إنارةالم لوب ترطييه ما  لل ابقر التمديدات ميو   -

  .  ولوحة التوزيا, ن تيةا  الرموز والمي لحات يتةم  
ةلا الأ ل وفق التعامي  اليادرة بهذا 0/000ة والتهوية والتسطين بال ا ة الشمسية بم ياس ئفلتدرات الطاية باالميو   - 

  . الطيوص
والميـــاب  يطيـــص فـــي ال ـــابق الأرةـــي ةنـــد المـــدطل الرئيســـي للبنـــال مو ـــا مناســـب لتوةـــا لوحـــات توزيـــا الكهربـــال - ك

 . الطاية بي سا  البنال ويوةل ذل  في ميور التمديدات الكهربائية واليحية لل ابق الأرةي
,  مـص ة من فره ن ابة المهندسـين بحيد  رات الحسابية للعناير الإنشائية م  رات والمذك  يجب تن تكون كافة الميو   ط1 ط ل

 اومــة الــزتزل مح  ــة فــي تيــمي  البنــال ويب ــا المهنــدس واةــا ل وموتفيــد بــين التعليمــات المعتمــدة لحســاب البيتــون المســل  
ــ ة المهنــدس المشــرف تو الم ــي  مســبوت  ةــن يــح   يكــونو  , ة الدراســةد ق همــا المســبوتن ةــن يــح  المشــروه والمهنــدس الم 

 .التنفيذ 
بموجـب جـدول منهـان الوجائـب  رات الرطيـة الدارسـة الكاملـة للبنـال لجميـا ال وابـق المسـموو بهـايجب تن تشـمل ميـو   ط2

, راد ترطييـه د فـي الرطيـة الجـزل الم ـحـد  وي   , الترطيص ةلا تنفيذ جزل من هذا البنـال يرا ت ق حتا لويد  العمرانية الم  
 .ترطييه  مرادالغير ب باللون الأحمر ش   وي  
مـــا داريـــة إلـــا الوحـــدة الإ -إةـــافة الـــا المط  ـــات الور يـــة  -  نســـطة ر ميـــة ةـــن كافـــة المط  ـــات ســـل  ت  يجـــب تن  -3
 .ةبارة الإ
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حــال الثانيــة إلــا وت  , ع ــا الأولــا ليــاحب العل ــة للعمــل بم تةــاها   رطــص البنــال ةلــا طمــس نســخ ت  ن   ت ــ ططط (9 ) مططاد 
 ا جميا رطصو   وت   , والطامسة إلا التيمينات اتجتماةية, لماليةلوالرابعة , والثالثة إلا الإحيال , ترشيف المكتب الفني 

 حـدة الإداريـةللو  و رئـيس المكتـب التنفيـذي,  المكتـب الفنـيرئـيس  و , البنال ونسطها من  بل المهندس رئيس  سـ  الـرطص
 0تو رئيس البلدية 

ا ةليهـا تيـوت  جـزلا  ت يتجـزت مـن الرطيـة يتوجـب و  ـرات الملح ـة مـا الرطيـة المع ـاة والم  عتبـر الميـو  ت   ط ط ط( 11 )ماد 
اســتل   ويــت   , إجــرال تي تعــديل ةليهــا إت بالمواف ــة الط يــة لل ســ  الفنــي واى ــرار المكتــب التنفيــذي  زيجــو  وت, تنفيــذها بد ــة 

ا ية من  بل ياحب العل ة تو وكيله ال انوني ةلا تن يـن   سـجل طـاص تسـتل  الـرطص فـي الجهـة الإداريـة يو  ـرطال
  :ي من المال  تو وكيله ال انوني حسب العبارة التاليةط   ةليه ياحب العل ة تو وكليه ال انوني ةلا تن يبطذ تيريل 

والشـبون الفنيـة لمجلـس ,  ة تيـوت  مـن ن ابـة المهندسـين يـد  و بـين ت ـو  بتنفيـذ كافـة الميـورات الم  المو ا تدنـاب تيـر  تنا  )
 ــرار المكتــب التنفيــذي واى , دون تي تعــديل إت بإشــعار ط ــي مــن المهنــدس الميــم  ومواف ــة الشــبون الفنيــة الجهــة الإداريــة 

 .(لمجلس الجهة الإدارية تحت  ائلة المسبولية 
برازهــا ةنــد ال لــب مــن  بــل , يجــب اتحتفــا  بالرطيــة والميــورات المرف ــة بهــا فــي مو ــا البنــال  يلــة مــدة التنفيــذ  _ب واى

 .العل ةالجهة الإدارية ذوي  مو في  
 المط  ــات مــن تــاريخ ت ــدي   ةشــرة ايــا  مــن الجهــة الإداريــة طــلل مــدة ت يــاها  ةالرطيــة الم لوبــمــنل ت   ط طط ططط (11)مططاد  

 .استيفال الرسو  ال انونية ما , لشرو  هذا الن ا   ةمستكملواليوت  ة تيد  م  ال
 : الواجهات  ط( 12)ماد  

 :مايليراةا في تيمي  واجهات المباني ي  
 .وواجهات المباني المجاورة , تيمين اتنسجا  بين واجهات المبنا الم لوب ترطييه يجب      ط
 . رارات اللجان الفنية المطتية د بالت ي  و , توحيد الألون والمواد في  وابق البنال الواحد يجب   ـ ب
 .د بالشرو  التي تةعها الجهة الإدارية بالنسبة لإكسال الواجهات الت ي  يجب    ط  
منــا تركيــب تي ةنيــر مــن شــينه تشــويه من ــر الواجهــات الأماميــة وطايــة تنابيــب الميــاب والمــداطن والنــوازل يجــب   ط د

 .هة لهذب الواجهات واللوحات المشو  
المن ـر العـا  ويترتـب ةلـا  وذلـ  لتحسـينب تو إكمالـه يجب تن ي هر بم هر تئق كل بنـال يتو ـف  بـل تن يـت  إنشـال ط هط

ـــه تن ي ومـــوا  ـــا نف ـــته  مالكي ـــة تن ت ـــو  بالعمـــل ةل ـــإذا تمنعـــوا يحـــق للجهـــة الإداري ـــة ف ـــا الأةمـــال اللزمـــة لهـــذب الياي بجمي
 .من الأحكا  العامة في هذا الن ا   / 50 / ومسبوليته  وفق المادة

ويجـوز للجهـة  ,  تييير تو تبديل فـي واجهـات المبـاني الحيـول ةلـا الرطيـة لتجديـد الواجهـة بكاملهـا يجب ةند تي  ط و
ا المـالكين تو تيــحاب العل ــة وفــي حـال تمن ــ, تجديـد تو تن يــف واجهـات الأبنيــة حيثمـا تــرى ةــرورة لـذل   بالإداريـة  لــ

نف ـته   ةلـا اللزمـةلأةمـال يجوز للجهة الإداريـة تن ت ـو  با, ةن ال يا  بتنفيذ هذب الأةمال ةمن المدة التي تحددها له  
  . الن ا العامة في هذا  من الأحكا / 59/المادة   وةلا مسبوليته  وفق تحكا
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 الفيل الثالث
 مد  رخية البناء

 :مد  الرخية ط (13)ماد  
  وابـق ربعةت)ذل  سنوات لربنية التي تزيد ةن  وتربعة,  وابق ربعة ةن ت ت ل  لربنية التي  ثل  سنواتة الرطية مد   - 

منوحـة مبموجـب الرطيـة الياحب الرطية تن يباشر طلل مدة الترطيص بيةمال البنال و ينتهي العمـل  وةلا (فما فوق
 . ةند ان ةال المدة المذكورة

 0 التي تت لب ذل  الطاية ويحق للوحدة الإدارية منل مدة إةافية للمنشآت
لـ  يكـن هنـا  مانعـا  مـن تجديـد التـرطيص ويطةا تجديد الرطيـة لـدفا الرسـو  مجـددا  ةـن ال سـ  المتب ـي بـدون تنفيـذ إذا  

 0 وتيبل رسو  البنال المدفوةة ح ا  مكتسبا  للجهة الإدارية
ب ـرار مـن المكتـب  و تجديـدب طيص تتمديـد التـر   بـل اوت يمكـن العـودة إليهـ, مدة الرطية  بانتهالالبنال ةمال تتو ف ت -ب

 .ص بعد التيكد من وجود تسباب طارجة ةن إرادة المرط  
 :تمديد الرخية ط (14)ماد  

 :ةمن الشرو  التالية دون دفا رسو  جديدةلمرة واحدة لمدة سنة ف    البنال ةد رطيمد  ت  
 .المرطص له  لب التمديد  بل انتهال مدة الرطية   د  تن ي   .0

د باشــر تن يثبــت الكشــف الحســي الــذي ت ــو  بــه الوحــدة الإداريــة والبلديــة المطتيــة ةلــا المو ــا تن المــرطص لــه  ــ .2
 .لمط  ات الترطيص  ن الجزل المشاد م ابق  وت,  ا غير من  افيه بشكل مت     البنال فعل  وتنه مستمر  

نجــاز البنــال المــرطص ةــمن المــدة ال انونيــة للرطيــة يعــود ص لــه بمــا ي دمــه مــن وثــائق تن ةــد  إتن يثبــت المــرط   .3
   .لأسباب طارجة ةن إرادته

 وةد  وجود تية مطالفات  0نال المنفذم اب ة المط  ات الهندسية ما الب .0

شططريطة تقططديم  2م( 3111)مططن   كثططرمجمططو  المسططاحة الطابقيططة  إذا كططانقيططى كحططد   سططنة ثانيططةالتمديططد يمكططن و 
 . مطابقة المخططات و و التمديد الطلب قبل انتهاء مد  الترخيص 

 :تجديد الرخية(. 15)ماد  
وذلـ  ( 00)ةنـد ةـد  تـوفر شـرو  التمديـد المـذكورة فـي المـادة  - داريـةالوحـدة الإ  و رسـما اسـتيفال  -د رطية البنال جد  ت  

, لمط  ــات التــرطيص  ا  شــاد م اب ــوكـان الجــزل الم  , تو ن ــا  ةــاب ة البنــال  , فـي حــال لــ  ي ــرت تي تعــديل ةلـا التن ــي 
 .ميد ة من ن ابة المهندسين  جديدة هندسيةوفي هذب الحالة ليس بحاجة لمط  ات 

 :إلغاء الرخية ط (16) ماد 
 :التاليةإليال رطية البنال في الحاتت التنفيذي  ةلا ا تراو ال س  الفني وبعد مواف ة المكتب يحق لرئيس المجلس بنال  

ع يـاحب الرطيـة تعويةـا  ةـادت  ل ـال عو  وفي هذب الحالة ي  , الرطية  ليالإيدر  رار بتعديل التن ي  يستوجب  إن - 
 . تاريخ إبلغه تمر إليال الرطية تو التو فالأةمال المنجزة حتا 

تساسية من النوه الذي يستوجب الهد  بموجب الأحكـا   د تن ياحب الرطية  د طالف تحكا  الرطية مطالفة  ج  و   إن -ب
 . والأن مة المرةية
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ـــو    إن–    تو إطـــلت  , بح ـــوق الييـــر  ا  ةـــرار الن ـــا  تو يترتـــب ةليهـــا إهـــذا د تن الرطيـــة المع ـــاة تتعـــارع مـــا تحكـــا  ج 
الحالة يحق لياحب البنال الم البة بتعـويع ةـادل ل ـال الأةمـال المنجـزة حتـا تـاريخ وفي هذب بمنهان الوجائب العمرانية 

التـرطيص لمـو فين المسـبولين ةـن ا  يـر  ي  و وت و  الجهات المطتية بت دير هـذا التعـويع . إبلغه تمر الإليال تو التو ف 
و ثبـوت ةـد  مسـبولية يـاحب التـرطيص ةـن هـذا , فـي تدال واجبـاته    ت يـيره ت مـا يبـرهن و ثبـطلفـا  للن ـا  فـي حـال 

 .الط ي
ةن  حاتت إليال الرطية فور يدور تمر التو فنجزة في الم  ي و  ال س  الفني بتن ي  ويف الوةا الراهن لرةمال  -د
 .ةمال الأ

 :الرخيةتوقيف  -(17)ماد  
 : ال س  الفني تو يف مفعول الرطية في الحاتت التاليةيحق لرئيس المجلس بنال ةلا ا تراو 

حــول إليــال الرطيــة ريثمــا تــت   (06)لإحــدى الحــاتت المــذكورة فــي المــادة  تتطــاذ إجــرالاتفــي حــال حــدو  ةــرورة  - 
 . إجرالات الإليال

 . و وه مطالفات جزئية لأحكا  الرطية ريثما تعال  هذب المطالفات في حال  -ب
عهدا  بتحمل كامـل مت اسمهلكية الم س  لمال  تطر ول  ي د  المال  الجديد  لبا  لتحويل الرطية إلا في حال انت ال م –  

 . ةلا المال  الأول بموجب الرطية روةةاتلتزامات المف
ن مهنـدس جديـد يريثمـا يـت  تعيـ تهفي حال انسحاب المهندس المشرف ةلا التنفيذ تو المهندس الم ي  في تـولي مسـبولي -د

 . ل مسبولية التنفيذيتحم  
 المجلـس بنـال  و في هذب الحالة يحق لرئيس ,  لب ياحب الترطيص تو المجلس تعديل الترطيص الممنوو في حال  -هط 

 . يتعارع ما تحكا  هذا الن ا  و الأن مة المرةيةت ةلا ا تراو ال س  الفني المواف ة ةلا إجرال التعديل الم لوب بما 
 .تو  رار من الجهات الويائية بإي اف الترطيصةمال في الترطيص الأي اف إفي حال يدور حك   ةائي ب –و 

تو تي جزل معين فيه حسبما ت تةيه ال روف والميلحة , ي اف رطية البنال كامل البنال إيجوز تن يشمل :  (18)ماد  
 .الفنية
حددة منـه الم   تو في الأجزال, ها تو تو يفها إي اف العمل في كامل البنال ةلا ياحب الرطية الم رر إليال( : 19)ماد  
وكـل ةمـل ي ـو  بـه , رالات التـي تراهـا ةـرورية لتنفيـذ  رارهـايه ذل  من رئاسة البلدية التي لها تن تتطذ جميـا الإجـفور تبل  

 ياحب العل ة بعد إبلغه  رار رئاسة البلدية يكون ةلا مسبوليته الطايـة ويطةـا للهـد  وفـق ال ـوانين والأن مـة النافـذة
 .حمرويت  الطت  بالشما الأ

 الفيل الرابع
 والبناء رخية الهدم

                    0 وترميمهـــــاالتيكيـــــد ةلـــــا المحاف ـــــة ةليهـــــا ويـــــيانتها مـــــا , منـــــا هـــــد  المبـــــاني الأثريـــــة ي   -(1) -وتا    :(21)مطططططاد  
حسب تهميتها التاريطيـة تو  من المحاف ة مشكلةال فنيةاللجنة ال  بلمنا هد  المباني التراثية التي يت  تحديدها من ي   – (2)

  .الث افيةالدينية تو الو نية تو المعمارية تو 
 : لما يلي والأثرية غير التراثية تطةا رطية هد  الأبنية ال ائمة –ثانياا 
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ت دي   لـب إلـا الجهـة الإداريـة لهـد  البنـال ال ـائ  ةلـا الم سـ  مـن  بـل مـالكي ثلثـة تربـاه الم سـ  فـيكثر شـري ة إبـراز  - 
 .الشركالوثائق التبليق ال انونية لب ية 

مــا ةــد  ةــن هــد  البنــال بوليته مــن فــره ن ابــة المهندســين يتةــمن مســ قيــد  م  مكتــب هندســي ت ــدي  ت ريــر فنــي مــن  –ب 
ت ــدي  ميــورات شــرافه و تحــت إبنيــة المتليــ ة تو هــد  ال ــابق الأطيــر مــن مبنــا تو هــد  جزئــي مــن المبنــا بالأةــرار الإ

 . سينمن فره ن ابة المهند ميد ة الوحدة الإداريةة في حال الةرورة التي ت درها يتدةيم
 . عتبر مبررا  لإطلئه لم س  تيوت  بين رطية الهد  ت ت  ا شاغلي   تبليق  - 
 .وفق ال وانين النافذة وال انونية  اتجتماةيةد ياحب الترطيص بحف  ح وق الشاغلين المالية و يتعه   -طد

 0تنفيذ الهد  المباشرة بالبنال فور ما بينه سي د  ما يلز  للترطيص  د ياحب الترطيصيتعه   -هط
 0" منل رطية الهد  والبنال معا يجوز -و

 الفيل الخامس
 إشغال الطر  العامة والحفريات وتنفيذ الأشغال

 : إشيال ال رق العامة والحفريات  ط  (21)ماد  
   0بيي حال من الأحوال  إشيال ال ريق العا   يجب ةد  -1
ت آيــاحب الع ــار المــرطص لــه بــالحفر تن ي ــو  باتطــاذ جميــا الإجــرالات الكفيلــة بســلمة العمــال والمنشــ يجــب ةلــا -2

 إنالتــي تمـر بـال رب مـن الع ـار وةليــه ومجـاري الميـاب اليـحية الهاتفيـة و و وال ـرق المجـاورة ومطتلـف التمديـدات الكهربائيــة 
يعلــ  المجلــس والجهــات يــاحبة العل ــة وتيــحاب الع ــارات ع الأبنيــة تو تيــة تيسيســات  ريبــة للط ــر تن وجــد مــا  ــد يعــر  
منهـا و مسـبوت   تـيذ ىدون و ـوه الةـرر و يكـون ملزمـا  بإةـادة مـا  اللزمـة للحيلولـة ابيروتن يتطذ كافـة التـد, المهددة بذل  

 . ةن الةرر في حال و وةه
ميـاب تو تمديـد مجـرور تو سـواها مـن الحفريـات التـي  ـد يحتاجهـا  تمديـد مـن جـر الفي ال ريـق  ةحفري كل  يجب العناية ب -3

 , وةــد  ةر لــة الســير, وتمديــدات الهــاتف والمــال تو ســواها  ةــيةكوابــل الأر لةــد  المســاس باكمــا يجــب , يــاحب الرطيــة 
ةلـا مواف ـة الجهـات المطتيـة بإمكانيـة الحفـر دون تي محـذور تو وفـق التعليمـات الطايـة  حيـلوةليه تن يثبت تنـه  ـد 

 . واليادرة ةن هذب الجهات
تو مــا ينــت  ةــن الهــد  تو الحفريــات إذ يجــب , ةــد  وةــا الأتربــة تو المــواد التالفــة مــن مطلفــات البنــال المــرم   يجــب -4

 .بيولرفعها وترحيلها توت  
السـبل  اتطـاذ كمـا يجـب, يحدد المجلس تماكن رمي الأتربة والمطلفات ويجب تي يـة هـذب النـوات  تثنـال ن لهـا  يجب تن -5

 .النافذةويلحق المطالف بالتكاليف واليرامات بموجب الأن مة , الكفيلة لعد  تسا   المواد من السيارات تثنال ن لها 
 :الأشغالتنفيذ  :(22)ماد  

سلمة العمـال الـذين يسـتعملونها و يكفـي اللزمة لتنفيذ الأشيال في الورشة بشكل متين يةمن يجب تن تنشي الي ائل  - 
 .تعرةها له  حتملي   لتحمل مطتلف الأةمال التي

واجهــة اليــ ائل المنشــية ةلــا ال ــرق العامــة بشــكل يةــمن حمايــة المــارة مــن ســ و  حجــب لحــاجز  وةــاتن ي  يجــب  -ب
 . وتنوير هذب الي ائل بالشكل الكافي , المواد من الأةلا تثنال التنفيذ 
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معرةـا  للط ـر تو التو يـف بشـكل ت يتـر  تي جـزل منـه هـذا يجـب تن يجـري , مل في البنال  بل إتمامـه و ف العإذا ت   - 
ذا امتنـا, لـه ال سـ  الفنـي بموجـب التعليمـات التـي يع يهـا  الحالـة العمـلفـي هـذب  الع ـاروةلا ياحب , الةرر  فـيمكن  واى

مـن الأحكـا  العامـة فـي /  20  /وفـق المـادب  هوةلـا مسـبوليتللمجلس ال يا  بما يراب مناسبا  لتنفيذ العمل ةلـا نف ـة المالـ  
 .  هذا الن ا 

 
 الفيل السادس

 الإفرازات والتخطيط
  :الإفرازط  وتا 

هـذب  تح ـقتن هي ت سي  الع ارات تو الم اس  المبنية ةلا تيحاب الح وق شـري ة  (العينية )الإفرازات  -1:  (23)ماد  
 .الأ سا  تحكا  هذا الن ا  

ييير هذا الإفراز من اتستعماتت المطتلفة لأجزال البنال وتن تكون  تارات المبنية إلا ت سا  شري ة تسمل بإفراز الع ي   -  
 . في الن ا اليرف وب ية المرافق م اب ة للشرو  الواردة 

تح يـق منهـان الوجائـب العمرانيـة شـر  بسمل بإفراز تي ة ار غير مبني مرتفـق بح ـوق ةينيـة إلـا م سـمين تو تكثـر ي   -ب
 .للم اس  الناتجة ةن الت سي  وفق ال وانين والأن مة النافذة بكافة اشترا اته 

 .للبنالة عد  م  م اس  الأراةي ل إفراز -2
للمسـاحة المحـددة فـي جـدول منهـان الوجائـب  الأةلـامسـاحته تزيـد ةـن الحـد  و م سـ  ت البنال ةلا تي ة ـار زت يجو  -

م اسـ  معـدة للبنـال  الـنص ةلـا حـد تةلـا إت بعـد إفـرازب إلـتو ةعف الحد الأدنا في حال ةد  ا, العمرانية الميدق 
 . وتعديلته 2000 لعا  / 23/اية ال انون ر   وف ا  لل وانين والأن مة النافذة وطو  وف ا  لأحكا  هذا الن ا 

 :عفا من شر  الإفراز ي   -3
الع ـــارات التـــي شـــكلها الهندســـي ت يســـمل بإحـــدا  تكثـــر مـــن م ســـ  م ـــابق لن ـــا  ةـــاب ة البنـــال مـــن حيـــ  المســـاحة  -ت

 .والوجائب 
حكــا  نف ــات المرافـق العامــة وفــق تا دفــا طاةــعة مــن حيـ  ات ت ــاه للمــل  العامــة مـالغيـر ة ـارات البلــدة ال ديمــة  -ب
ت يـبدي السـماو بـالترطيص ةلـا ت, راد يـاحب الع ـار التـرطيص ةلـا الع ـاروتعديلتـه إذا ت 0950لعا  / 9/ون ر   ال ان

 .ةلا لمنهان الوجائب العمرانية الحد الأ ةنة البنال المسموو بها إلا زيادة نسب
 :العقاراتدمج ط ( 24)ماد  

توحيد ةدة ة ارات وتجزال ة ارات متلي ة لتح يق الشرو  الم لوبة من  الب الترطيص ة الإدارية تن ت لب هيحق للج 
في المط   التن يمي ون ا  البنال كما يجوز تن يت  دم  ةدة ة ارات متلي ة لإ امة بنال موحد ةليهـا بنـال ةلـا  لـب 

 .لمط   التن يمي والن ا  العمراني الميد ين ا  في ةول المالكين وتن ر الجهة الإدارية بيمر المواف ة ةلا الدم
 :  للسير عد  الطر  الم   ط (25)ماد  

الناتجــة ةــن ةمليــات التن ــي   قالإداريــة وال ــر حــدثها الجهــة هــي جميــا ال ــرق الــواردة فــي المط ــ  التن يمــي التــي ت   -  
 .وتعتبر جميعها من الأمل  العامة الساب ةوالإفراز 
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 تو شـاغليها المسـتفيديني الع ـارات كة للسير ومراف ها الحيوية ت ا بكاملها ةلا ةاتق مالعد  ال رق الم   إنشالنف ات  إن   -ب
 نف ته  وفق الأن مة النافذة  ةلاوللجهة الإدارية حق ال يا  بهذب الأةمال  . ة ةليها  ل  من هذب ال رق الم  

تبـر عوي  ,  ة للسـير العـا  بعـد تن ـي  مط ـ  التسـوية لهـذب ال ـرقعـد  الم اسـ  الم لـة ةلـا ال ـرق الم   ةلـاسمل بالبنال ي   - 
 . سفلتي في حال ةد  تنفيذبمنسوب ال ميص الإةن  س  20ارتفاه منسوب الرييف 

  : التخطيط ط ثانياا 
كمـا ي ـو  بمرا بـة  ,  ة والدراسـات التفيـيليةيـد  ي و  ال س  الفني بتثبيت الأبنية وف ا  لميـورات التط ـي  الم   – (26)ماد  

 .للمبانيتنفيذ التط ي  
ومــن تق النافــذ بتــاريخ  لــب الرطيــة ةــ  جــزل مــن الأمــل  الطايــة يــد  ا تةــا التط ــي  الم   إذا -     –( 27)مططاد  

فـل تع ـا رطيـة البنـال إت بعـد شـرال هـذا الجـزل , طايـة بالم سـ  المـراد بنـالب الالجهة الإدارية العامة تو تمل  مل  الأ
  .ودفا  يمته وت دي  معاملة التوحيد وتسجيلها في الدوائر الع ارية

ه يـت  المـرور ةليـه لعـد  تنفيـذ الشـاره التن يمـي يمكـن التريـ  فـي ةـ  هـذا الجـزل لحـين راد ةـم  كان الجـزل الم ـ إذا  - ب
 :تنفيذ الشاره التن يمي ةمن الشرو  التالية

هــذا الجــزل ةنــد تنفيــذ الشــاره التن يمــي وتفــويع الوحــدة  ت ــدي  تعهــد موثــق لــدى الكاتــب بالعــدل يــنص ةلــا شــرال .1
 .الإدارية بال يا  بمعاملة التوحيد في الدوائر الع ارية

كنف ـات إداريـة فـي حـال ةـد   يـا  يـاحب % 20سلفة إلا الوحدة الإدارية تعادل ثمن هـذا الجـزل مـا إةـافة  ت دي  .2
 .العل ة بمعاملة التوحيد

ســ  مــا الجــزل المــراد ةــمه تكبــر مــن مســاحة الحــد الأةلــا الملحو ــة فــي منهــان فــي حــال كــان مجمــوه مســاحة الم  .3
 . الوجائب يت  إفراز الع ار  بل منل الترطيص ولح  ة  هذا الجزل إلا تحد الم اس  الناتجة ةن الإفراز

ن هــذا ب بــالأمل  العامــة يجــب التنــازل ةــاق جــزل مــن ترع الم ســ  المــراد بنــالق إلحــيــد  ا تةــا التط ــي  الم   ذاإ - ت
 وتنفيـذ اتكتسـاو ال س  لرمل  العامة مجانا  و تسجيل هذا التنازل لدى مديرية السجل الع اري  بـل مـنل التـرطيص 

 . حتما   بل المباشرة بالبنال ةلا الوا ا 
و بـل يــدور المط ــ   -وفـي حــال كـان  لــب التـرطيص ل ــابق تول فنـي فــوق  ـابق ترةــي لمالـ  آطــر مبنـي  ــديما   -

 :مرطص ومتجاوز ةلا التط ي  الميدق في هذب الحالة يجوز الترطيص ةمن الشرو  التالية و التن يمي

 .تن تكون ملكية س ل ال ابق الأرةي مثبتة  بل يدور هذا الن ا  .1

وبنــال  ةلــا التط ــي  الميــدق   مط  ــات تــدةي  لل ــابق الأرةــي فــي حــال تــ  هــد  الجــزل المتجــاوزتن ت  ــد   .2
 .وتحكا  هذا الن ا  بعد إزالة التجاوزالمرطص فق ما ال ابق الأرةي ال ابق الأول الفني بما يت

في حال كان ال ابق الأرةي مسوى يت  منل التـرطيص فـي بـا ي ال وابـق وفـق ن ـا  ةـاب ة البنـال الميـدق  .3
 ومنهان الوجائب

جــزل مــن الع ــار  إذا ا تةــا التط ــي  الميــدق النافــذ بتــاريخ  لــب الرطيــة إفــراز) رطيــة البنــال  يجــوز إة ــال ت -ث
 تثبـتوت ـدي  وثي ـة ,  فراز وتثبيتها لـدى الـدوائر الع اريـة اتنتهال من ةملية الإإت بعد ( المجاور لع اروتسوية وةعه ما ا

 .ذل 
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والتـي هـي ةبـارة ةـن ممـرات  تيجوز الترطيص بالبنال ةلـا الم اسـ  ذات المـداطل المسـجلة بير ـا  محاةـر طايـة  -  
ت بعـد التنـازل لرمـل  إل  العامـة بواسـ ة مـداطل مشـتركة ب وكـذل  الم اسـ  المتيـلة بـالأمراد بنالالم  تويل إلا الم س  

 .المداطل الطاية  بفي هذ العامة ةن الحية التي يملكها
  و الشر ت بتوفر ة إو  ريق مساحي ةمن البلدة ال ديمتالترطيص ببنال الم س  الم ل ةلا دطلة ةي ة  يجوز منلت -ح
  : ةاليالت

ذا زا ,   (0.0)إلـــا   ( 20)   ولهــــا زت يتجـــاو التي الميل ــــة تعـــريع الدطلـــة  -1  ولهــــا ةـــن ةشــــرين متـــرا  يجــــب  دواى
مـا التط ـي  والمحـور التيـميمي  بيتناسـتمكـن مـن ال ـرفين بمـا  مـا متسـاوي رجـوهفـرع وي   ,   /6/تعريةها إلا 

 .للدطلة الموةوه من  بل ال س  الفني 
 .   مهما كان  ولها/ 6/إلا ( المفتوحة من الجهتين )  ةتعريع الدطلة النافذ -2
 .اق ةلا هذب الدطلت إلا الأمل  العامة فرتةن الملكية وةن جميا ح وق ات التنازل -3
 : نر الشر ين التالييت بعد توف  لة ةي ة ةمن اليفات التن يمية الأطرى إمنل الترطيص ببنال ةلا دطي   ت -
 .  مهما كان  ولها / 6/إلا  ةتعريع الدطلة النافذ -0
 .اق ةلا هذب الدطلت إلا الأمل  العامة فرتةن الملكية وةن جميا ح وق ات التنازل -2
بحسـب الأن مـة وال ـوانين ب يـير مسـاحتها تو تبعادهـا بهـذا الن ـا  ببنائهـا بسـ لت يسمالع ارات التي  هتوةا عال ت   -خ

 .الفةلت الطاية والعامة لمعاجة النافذة
تر  وجائب اطتيارية غير مفروةة بموجب الن ا  لتح يق نسبة المساحة المبنية فيجب تت ت ل هذب الوجائب ةـن  ةند -د
 . من كافة الجهات متر/ 2/
هــا فــي هــذب المــادة بمــا ينســج  مــا تحكامهــا ويعرةــها ةلــا المجلــس لييــدرس ال ســ  الفنــي الحــاتت غيــر المنيــوص ة -ذ

 .تتطاذ ال رار اللز  واستكمال إجرالات التيديق تيوت  
 

 لفيل السابعا
 الرقابة على البناء

ـلمو في الجهة الإداري ـ يحق  ط  (28)ماد   ين الـدطول إلـا ورشـات البنـال للمرا بـة ويجـب إب ـال النسـطة الثانيـة مـن ة المطتي 
ةنــد ال لــب إلــا المــو فين المــذكورين وفــي حــال ةــد  وجودهــا يو ــف  لإبرازهــاإةــبارة الرطيــة فــي مو ــا البنــال المــرطص 

 .حتا إحةار الرطية والمط  ات الميد ة  بالورشةالعمل 
الأساسـات تن ي لـب مـن الجهـات المطتيـة فـي  ال انوني  بل المباشرة بيـب   ص له تو وكيلهرط  ةلا الم   يجبط (29)ماد 

إذن يــب للســ ف الأول  بــل التيكــد مــن  اوت يع ــالجهــة الإداريــة إذن مباشــرة يحــدد فيــه حــدود التن ــي  الميــدق للم ســ  
  . م اب ة التنفيذ ما حدود التن ي  بالنسبة لهذا الم س  والت يد بالمنسوب المع ا له بالترطيص

يب تساسات البنال تو الأسـ ف تو الجـدران البيتونيـة  بـل الحيـول ةلـا إذن يـب مـن المهنـدس  يجب ةد ـ  (30)مادة 
دس الم ـــي  تو هنـــريـــة بعـــد ال يـــا  بالكشـــف وةلـــا الموتيـــديق هـــذا الإذن مـــن الجهـــة الإدا الم ـــي  تو المشـــرف ةلـــا التنفيـــذ

يا  في حال اليب بدون الحيول ةلا إذن اليب الميدق تتطاذ إط ار الجهة الإدارية ط يا  وطلل طمسة ت المشرف
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الإجرال اللز  من  بلها وتحت  ائلة فرع الع وبـات المسـلكية ةلـا المهنـدس المطـالف دون الإطـلل بمسـبولية المـرطص 
 . له

و بعـد ال يـا  بالحفريـات , حول ويف التربة ما الوا ـا  ة التيكد من م اب ة ما جال بت رير ميكاني  التربةبيي   ط (31)ماد  
  مــن  بلــه الــذي تةــد الت ريــر الأول و بــل إة ــال إذن يــب الأساســات ت ــدي  ت ريــر مــتم   ي لــب مــن مهنــدس ميكانيــ  التربــة

لــي لهــذب عق مــن فــره ن ابــة المهندســين يبكــد وجــود الت ــابق بــين ويــف التربــة كمــا ورد فــي الت ريــر الأول والوا ــا الفيــد  م  
 .02/00/0929تاريخ 06/22/6الحفر وذل  ةمل  ببلغ وزارة الإسكان والمرافق ر    د هر بعالتربة الذي 

اليــو  الــذي يلــي  يرفةــه فــ   لــب إذن اليــب إلــا الجهــة الإداريــة وةليهــا تيــديق ال لــب تو  ــد  ي  يجــب تن ططط  (32)مططاد  
 .حدوثه دس الم ي  تو المشرف ط يا  بيسباب الرفع في حال هنحا  المتاريخ الت دي  وي  

لن ـــا  البنـــال المعمـــول بـــه  التـــرطيصتنحيـــر مســـبولية الجهـــة الإداريـــة بمرا بـــة التنفيـــذ وم اب ـــة يجطططب  ن طططط  (33)مطططاد  
ال ـائ  بالعمـل مسـبوت  ةـن مشـروه البنـال بموجـب الرطيـة  دتو المتعهـويعتبـر المـرطص لـه  والمط  ات المعتمدة الميد ة

 نالإدارية مالمهندس الميم  تو المشرف فتحدد وفق تحكا  مزاولة المهنة كما ت لب الجهة  ةمسبوليوال وانين المرةية تما 
انون النـا   لمهنـة الهندسـة إذا و عـت المطالفـة  ـال لأحكـا بول ةـن تنفيـذ البنـال وف ـا  سـمعا بة المهنـدس الم نالمهندسين ابة 

 . طلل مدة تنفيذ البنال وبمعرفته
إلـا وثي ـة  باتسـتنادمواف ة تع يها الجهة الإدارية  ةلاالمباشرة بالإكسال الطارجي  بل الحيول  يجب ةد  ـ  (34)ماد  

الرطيـة وال واةـد  لأحكـا دس الم ي  تو المشرف ةلا تنفيذ البنال يثبت فيها إن البنال  ـد تـ  ةلـا الهيكـل وف ـا  مهني دمها ال
 .اليحية والفنية 

ذا ت ـاةس ةـن ذلـ  ةلا ياحب المل  ت يجب ـ  (35)ماد   يمين حماية المنشآت المنفذة والمنشآت المليـ ة المجـاورة واى
حكـا  العامـة فـي هـذا مـن الأ/ 50/مسـبوليته وفـق المـادة  يجوز للجهة الإدارية تن ت و  بالأةمال اللزمـة ةلـا نف تـه وةلـا

  . بارة الرطيةالموجود ةمن إةد الطاص والتعه  ,  الن ا 
  : المتيدةة والم رر هدمهاالأبنية ـ ( 36)ماد  

بموجــب التط ــي   اكتســاحهاكانــت نوةهــا فــي الأبنيــة المســتملكة تو الملحــو   مهمــاةمــل تيــة إيــلحات  ح ــرجــب ي –  
 .ها ةيار هدمها من  بل المكتب لتد ر  ق تو الم  يد  الم  
ب ائـه فـي حالـة ميمونـة  يجب –ب ةلا مال  كل ة ار تن يتطذ التدابير الةرورية للمحاف ة ةلا سلمة البنال ويـيانته واى

 .بشكل دائ  
مــن  بــل لجنــة الســلمة العامــة التــي يشــكلها  جئد الأبنيــة المتداةيــة التــي يوجــد ط ــر مــن انهيارهــا المفــاحــد  ت  يجــب تن  - 

منـه وييـدر  ـرار بالهـد  مـن  بـل المكتـب إذا  للتيـديقويطةا محةرها  صمرئيس المكتب التنفيذي لمجلس محاف ة ح
وللجنة المذكورة تةلب تن ت رر التدابير الةرورية لتلفي هـذا الط ـر وطـلل مـدة تحـددها لـذل  إمـا , دةت الةرورة لذل  

ن الط ــر يســتدةي المعالجــة بتــدةي  الجــزل المتيــده وترميمــه إذا لــ  تجــد ط ــورة فــي ذلــ  تو بــإطلل البنــال وهدمــه إذا كــا
تي منهمــا ت ــو  الجهــة الإداريــة بــإجرال مــا يلــز  ةــن  ريــق  إنــذار حــال تعــذر الشــاغل وفــيالفوريــة ويوجــه إنــذار للمالــ  تو 
  .النيابة العامة وال ةال المستعجل

المالـــ  واســـتيفال التكـــاليف منـــه حســـب الأن مـــة  ةيجـــب ةلـــا الجهـــة الإداريـــة إجـــرال تةمـــال الهـــد  واليـــيانة ةلـــا نف ـــ -د
  ال س  الفني كافية لرفا الط ر يراهاتشيات  تذ تو تنه نف   ,لإنذار من تنفيذ مةمونه ا هيل  ب  بعد ت امتنا إذاوال وانين النافذة 

 .تدةي  الأبنية المتداةية بدةائ  بارزة ةلا التط ي  الميدق  يجب ةد   -هط 
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 :المناط  الأثرية  ط (37)ماد  
 .ة تيوت  طتي  من الجهات الم   0/2000د المنا ق الأثرية ةلا المط   التن يمي العا  بم ياس يتحد يجب –  

والتـــي تـــن    ـــوائ  بالأبنيـــة الواجـــب حمايتهـــا كمـــا تعـــين ,  صحمايـــة ومرا بـــة ايثـــار مـــن  بـــل دائـــرة آثـــار حمـــ يجـــب  - ب
 . صوالحدود التي تدطل في منا ق الحماية لها بالتنسيق ما الجهة الإدارية والجهات المعنية في محاف ة حم الوجائب

سـمل للمـوا نين وي  , والأبنية التـي لهـا يـفة التـرا  الأثـري  وا ا الأثريةملهد  والبنال م ل ا  في البا ةد  السماو يجب –  
وبعد الحيول ةلا الترطيص الـلز  , ف   بترمي  تبنيته  ةند الةرورة وتحت إشراف اللجنة المطتية في الجهة الإدارية 

ةلا الترطيص وكذل  ت و  مديرية ايثار بإكمال وترمي  الأبنية الأثرية في الجهة  صمن المكتب بعد مواف ة دائرة آثار حم
تي تــرطيص  اوت يع ــمــا  رازهــا المعمــاري ومــواد البنــال المســتعملة فيهــا بحيــ  ت هــر  يمتهــا الأثريــة  الإداريــة بمــا يــتلئ 

بالبنال إ ل ا  ةلا الع ـارات المبنيـة سـاب ا  إذا كانـت وا عـة فـي الموا ـا الأثريـة تو الأبنيـة التـي لهـا يـفة التـرا  الأثـري فـي 
زالة معالمها بل تيبل حكما  تحت تير  ف الجهة الإدارية والمديرية العامـة لثثـار والمتـاحف ويلحـق المالـ  حال هدمها واى

 . يثارا انون  ةائيا  وفق تحكا  
 : إجاز  السكن  و الأشغال -(38)ماد  

مــن  بــل بنــال  ةلــا تــرطيص ن ــامي للبنــال ويــت  مــنل وثي ــة اتســتطدا  مــن  بــل الوحــدة اتداريــة جــازة الســكن مــنل إيــت  -1
 .بنال  ةلا تسوية للبنالالوحدة الإدارية 

 . جازة سكن تو وثي ة استطدا الكهربال والمياب إت بنال  ةلا إت يجوز تركيب ةدادات  -2

اسـتل  الأبنيـة وتـد يق تنفيـذها بمـا  مهمتهـا لجنة مبلفة من ثلثة تةةال تحده  مهنـدس مـدني تو ةمـارة يجب إحدا  -3
 .الجهة الإدارية ين بق ما المط  ات المرطية من 

وتع ـا الإجـازة ةلـا مـرحلتين حيـ  ,  اتستطدا وثي ة إشيال تي بنال  بل الحيول ةلا إجازة السكن تو  يجب ةد  -4
والميكانيكية الطاية والمشتركة بنال  الكهربائيةيت  في المرحلة الأولا التيكد من سلمة تةمال الهيكل والتمديدات اليحية 

البنــال  يــةجاهز ويــت  فــي المرحلــة الثانيــة التيكــد مــن , حســب اطتيايــه  رفين كــل  ةلــا الت ــارير الفنيــة مــن المهندســين المشــ
 .الترطيص لمط  ات  تهللستطدا  وم اب 

ذا تبين بين البنال م ابق للمط  ات والشرو  إص له إجازة السكن تو الإشيال رط  يمنل رئيس المجلس الم   : ( 39)ماد  
ذا تبين بين البنال غير م ابق للمط  ات تو الشرو  المفروةة في , المفروةة  ي الرطية والأن مة المرةية  واى

ةلا البنال بعد ة لجعله م بوت  وةليه  لب الكشف ص له بال يا  بالأةمال والإيلحات اللزمرط  ف الم  كل  ي  و الرطية 
 .تنفيذ جميا الملح ات 
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 الباب الثالث
 الشروط والموايفات العمرانية للبناء

 (الفيل الأول  )
 المقارنة نقطةتحديد 

 :كما يلي( منسوب الترطيص) د ن  ة الم ارنة حد  ت   -(41)ماد  
 فــإن منســوب الريــيف فــي منتيــف الواجهــة هــو ن  ــة الم ارنــة:  فــي الأراةــي المنبســ ة تو ذات الميــول الطفيفــة –  وتا 

وفــي حــال و ــوه  الم ســ  ةلــا تكثــر مــن  ريــق تن يمــي يــت  تحديــد بالنســبة للمنــا ق لتــي ت تطةــا لوجائــب رجــوه اماميــة 
ن  ة الم ارنة ةلا الشاره الأكثر ةرةا  تو الأكثر تهمية في حال تساوي ةرع الشارةين وتوحيد هذب الن  ة ةلا كامـل 

  .الم س   
 : ةند وجود ميول في الأرع – ثانياا 

 :  شاره واحد مائلو وه الم س  ةلا  -ت
هو ن  ة الم ارنـة شـري ة تن ي ـل فـرق المنسـوب بـين  رفـي الم سـ  ةـن الم س  منسوب الرييف في منتيف واجهة  -

ةــدة    واجهــة البنــال إلــا س ــت   , ســ / 320/ن و فــي حــال كــون الفــرق يســاوي تو يزيــد ةــ, / 0/ســ  الشــكل ر ــ  / 320/
د حــد  وي    - - -ذكورين سـا  تبعـا  للشـر ين المـويحـدد ةــدد الأ , متـر /  6/  ةـن ي ـل ةـرع كــل منهـا تت ت سـا  ةلـا

 / .2/وهي ن  ه من الرييف في منتيف واجهة ال س  الشكل  لكل  س  ن  ة م ارنة

 
يحسب فرق المنسوب بين  رفي كتلة البنـال ويـت  ت سـي  واجهـة البنـال وفـق مـا ورد :في حال ةد  وجود وجائب جانبية  -

 .بالف رة الساب ة 

 :و وه الم س  ةلا شارةين مت ابلين غير مت ا عين ةند الم س  -ب
سـ  فتكـون / 320/ليهمـا الم سـ  ت ـل مـن ةإذا كان الفـرق بـين منسـوبي الريـيف فـي منتيـفي الـواجهتين اللتـين ي ـل  -0

 .الأكثر ةرةا  م لة ةلا الشاره الن  ة الم ارنة هي منسوب الرييف في منتيف الواجهة 
سـ  تو تكثـر / 320/ليهمـا الم سـ  يسـاوي ةي ـل  نتـيلمنسوبي الرييف فـي منتيـفي الـواجهتين ال إذا كان الفرق بين -3

وفـي حالـة تمتـار   سـتة / 6/شري ة تن ت ي ـل ةمـق كـل كتلـة ةـن  منفيلتين تو متيلتينفيجب ت سي  البنال إلا كتلتين 
شـري ة ةـد  السـماو بـالبروزات ةلـا الفـراغ  متـر 3ةلـا ت ت ـل ةـن  الكتلتين المنفيلتين ت بق ةليهما الوجائـب الن اميـة
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ن  ة الم ارنة هي منسوب الرييف في منتيف الواجهة الم لة ةليهـا كـل في كل الحالتين وتكون لكل كتلة بين الكتلتين 
 .إذا كان الشارةين تحدهما تو كلهما مائل  ( آ)كتلة ما ةد  الإطلل بالف رة 

 : ةلا الشاره بشكل ةامودي إذا كان الم س  مائل   -ن
منسوب الرييف في منتيف واجهة الم س  هو ن  ة الم ارنـة شـري ة تن ي ـل فـرق المنسـوب بـين  رفـي الم سـ  ةـن  -

سـ  ت سـ  واجهـة البنـال إلـا ةـدة ت سـا  / 320/و في حال كون الفرق يساوي تو يزيـد ةـن / 0/س  الشكل ر   / 320/
دد الأ سـا  تبعـا  للشـر ين المـذكورين ويحـدد لكـل  سـ  ن  ـة متـر ويحـدد ةـ/  6/ ةلا تن ت ي ل ةرع كل منهـا ةـن 

 / .2/م ارنة وهي ن  ه من الرييف في منتيف واجهة ال س  الشكل 

 .بوجيبة تمامية  اإذا كان الم س  ت يتمتإن ن  ة الم ارنة هي منسوب الرييف في منتيف الواجهة 
 :التين تما إذا كان الم س  يتمتا بوجيبة تمامية فإن نميز بين ح

متوســ  ن  ــة مــن الأرع ال بيعيــة للم ســ  وهــي اذا كــان الم ســ  وا عــا فــوق منســوب ال ريــق فــان ن  ــة الم ارنــة هــي  -0
فــوق مســتوى ال ريــق يكــون ســ فها وت يجــوز اةتبــار هــذب الن  ــة فــي تــرطيص ت بيــة اترع ال بيعيــة لمتوســ  مو ــا البنــال 

وتب ــا طاةــعة للشــرو  الواجــب توفرهــا كثر مــن اترتفــاه المســموو لر بيــة بــيالتن يمــي الــذي ي ــل ةليــه الم ســ  تو الع ــار 
 .من هذا الن ا  / 03/بالأ بية حسب المادة 

 . رفي واجهة البنال  بيناذا كان الم س  تحت منسوب ال ريق فان ن  ة الم ارنة هي متوس  اترع ال بيعية  -2
 :نميز بين حالتين ( ةلا شارةين متل يين تو تكثر , زاوية تو تكثر  ) إذا كان الم س  وا عا   -د
 .هو ن  ة الم ارنة في منتيف الواجهة منسوب الرييف :في حال كان الم س  ت يطةا لوجائب  -0
                                                                                                الأرع ال بيعية في منتيف كتلة البنال منسوب فتكون ن  ة الم ارنة هي : في حال كان الم س  يطةا لوجائب  -2
بحيـ  يح ـق فـرق المنسـوب  سـ  زيـادة تو ن يـانا  / 00/في حال ت سي  الكتل يسمل بتعديل منسـوب التـرطيص بم ـدار  ط طه

  .في الكتل بم دار نيف  ابق تو  ابق
 :ملاحظة 

هي الأساس فـي تحديـد / 00/فتعتبر هذب الدطلة في مجال ت بيق المادة تمل  ةامة إذا كان الم س  وا عا ةلا دطلة  -
  من هذا الن ا  بما يطص هذب الدطلة/ 25/ن  ة الم ارنة ما اتحتفا  بالشرو  المتعل ة بالدطلت المبينة في المادة 

  ي  في حال كانت ارضية المقسم  على من مستوى الطر  -

 الثاني الفيل 
 ارتفاعات الأبنية

 :للجدول التالي  تحدد ارتفاةات ال وابق في هذا الن ا  وف ا   ط (41)ماد  
 ترتفاه والأةلا الحد الأدنا  ال بوالحد الأدنا ترتفاه  المن  ة

 ال ابق الأرةي
 ترتفاهوالأةلا الحد الأدنا 

 ال وابق المتكررة
    3.0 - 3    3.0-  3   3-  2.0 السكني
   3.0- 3   0.0-  3.0   3-  2.0 التجاري
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  ط (42)ماد  
بمــا ةـن اترتفـاه المحــدد بمنهـان الوجائـب هــا وفـق هـذا الن ــا  وه ارتفاةــات ال وابـق المسـموو بناليجـب تت يزيـد مجمـ -1

 . الم ارنةويت  ال ياس بدلا  من منسوب ن  ة في حال كانت ميمتة  ارتفاه تيوينة الس ل الأطير فيها
 .فوق ن ة الم ارنةق يد  د في منهان الوجائب العمرانية للمط   التن يمي العا  الم  حد  د بعدد ال وابق الم  الت ي  يجب  -2
رة بموجــب واجهــات  ــر  تيــلة تو الم  ة فــي الأبنيــة المليــ ة للبنــال فــي الأبنيــة الم  شــيند بارتفاةــات ال وابــق الم  الت ي ــيجــب 3

وحـدة  اع ـتو التي تـرى الجهـة الإداريـة ةـرورة فرةـها لتـيمين تناسـق المن ـر الطـارجي فـي الشـواره و ت  ,  ة يد  دة م  موح  
 .ب ةلا تساسها ل  بنايم  احب الع ار الذي يجب تن ي  اتنسجا  الأفةلية ةلا ميلحة ي

 .يت  حساب ارتفاه ال ابق اةتبارا  من  هر الشنان تو البل ة حتا  هر البل ة الأةلا -0
 الفيل الثالث

 الأقبية
اســتطدا  الأ بيــة للســكن منعــا  باتــا  إذا كانــت ترع  منــاي  كمــا  باتــا   منــا تفريــق الوجائــب المفروةــة منعــا  ي   -1ط  (43)مططاد  

 (.تف ية تو ذات ميول بسي ة ) الم س  مستوية 
منســوب ترةــية ال ــابق الأرةــي   - فــي حــال ةــد  وجودهــافــي حــال وجودهــا و  -فــاه بل ــة ال بــو د منســوب ارتحــد  ي   -2

 :لما يلي  وف ا  
 .الم ارنةفوق منسوب ن  ة  بمتر واحدسمل فيها باتستطدا  التجاري في المنا ق السكنية التي ت ي   - 

 :حالتينز مي  سمل فيها باتستطدا  التجاري ي  في المنا ق التجارية تو التي ي   -ب
 .الم ارنةس  فوق منسوب ن  ة  / 20/ـ ب :المنبس ةفي الأراةي  -"1
 كـل واجهـة ةلـا حـدب/ ترةية ال ابق الأرةي / فتبطذ في مجال تحديد منسوب بل ة ال بو : في الأراةي المائلة  -"2
س  فوق منسوب الرييف في منتيف الواجهة إذا كان الفرق بين منسـوب  رفـي الواجهـة  /20/ـ ب المنسوبد هذا حد  وي   ,

 د تبعـا  حـد  وت  , ق هـذا الشـر  ت سي  س ف ال بو إلا ت سـا  تح  ـ ا إذا كان الفرق يزيد ةن ذل  فيت   تم   ,س  / 00/ت يزيد ةن 
تطفع ن  ة  دلفرق المنسوب بين  رفي الواجهة و منسوب ن  ة الم ارنة وةلا تت يزيد ارتفاه ترةية المحل التجاري ةن

 .س  / 00/في واجهته ةن الرييف ةن 
 ./ 2/وفق الف رة  فوق ن  ة الم ارنةبه زيد ارتفاةه ةن الحد الأةلا المسموو كل  بو ي عد  اب ا  ي   -4

منــا اســتطدامها للســكن وي  , مســاحة البنــال  مــن% 00ةلــا طــدمي بإشــادة  بــو   ةســنبالمل فــي جميــا المنــا ق ســم  ي   -5
 . ويسجل ملكية مشتركة  ل ا  إ

حسب طبيعة الأرض  تو المنطفةـةفي الأراةي المائلة تو تجزال منها   بو تو تكثربإنشال في جميا المنا ق ي سم ل  -6
/ 320/والتي يزيد فرق المنسوب فيها بين منسوب ن  ة الم ارنة ومنسوب تطفع ن  ة في الم س  ةن  الطبوغرافية

 :التاليةالمعادلة  وفقس  
= س                                   

320

صع      
 .تو تكثر( 0.2)الر   إلا ةدد يحيل إذا كان مساويا   جبرو ي  ةدد يحيل من الأ بية : س    حي                    

 .منسوب ن  ة الم ارنة : ه                          
 .المنسوب الأطفع لأرةية الم س  :  ص                       
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الميــاب المالحــة مــن ال بــو إلــا المجــرور الرئيســي  وةــمن الشــرو  الــواردة فــي هــذا الن ــا  مــا تــوفر شــر  تن يــت  تيــريف
 .المجاور بالراحة دون الحاجة إلا الةخ 

واحد ةلا كامل مساحة البنال اوةلا جزل منها فـي حـال كانـت  بيعـة التربـة تت لـب الحفـر  طدمي يسمل باشادة  بو -7
ويسجل ملكية مشتركة لجميا المالكين ( وهذا يت لب ت دي  ت رير ميكاني  تربة ) بعمق اكثر من ثلثة تمتار ونيف 

 . وت يجوز استطدامه للسكن إت في حال توفر الشرو  الم لوبة لل بو السكني 

 .( الخ.....التدفئة غرف -المستودةات  –الملجي  )د استعمال الأ بية للطدمات المشتركة المحددة في هذا الن ا  حد  ي   -7
 :التاليةإت إذا تح  ت الشرو   ,إ ل ا  وت يجوز استطدامها للسكن 

.... غـرف التدفئـة  -المسـتودةات  –الملجـي  )حـددة فـي ن ـا  البنـال الفراغـات اللزمـة للطـدمات المشـتركة الم   تن ت بم ن - 
 .للسكنطيية للطدمات والأ سا  المطيية ما ةرورة الفيل الكامل بين ت سا  ال بو الم  (  الخ
 .تن تتح ق شرو  التهوية والإنارة ال بيعية دون الحاجة إلا تفريق الوجائب  -ب
 .الةختن يت  تيريف المياب من ال بو إلا المجرور الرئيسي دون الحاجة إلا  - 
 .الإداريةت تكون من  ة الأ بية معرةة للسيول و اليرق نتيجة الأم ار و يرجا ت دير ذل  إلا الجهة ت -د

 .طيص للطدمات المشتركة ي   ةن ذل   د اب ين وما زات يزيد ةدد الأ بية المسموو السكن بها ةن ت -هط
فــي المنــا ق التــي يســمل بهــا بفــتل المحــلت التجاريــة يســمل باتســتطدا  التجــاري لر بيــة مــا المحاف ــة ةلــا بــا ي  -8

 .الشرو  الم لوبة 

وتطةا لوجائب تماميـة يسـمل بتنفيـذ بـروز بعـرع ت يتجـاوز في المنا ق التي يسمل فيها بفتل المحلت التجارية   -9
بمســتوى ترةــية  ــابق المحــلت التجاريــة تمــا  المحــلت التجاريــة  فــي ال ــابق الأرةــي ةــمن الوجيبــة / ســ  000/

 .اتمامية 
يجب تطييص ثل  مجموه مساحات الأ بية المرطية كمرآب ويسجل كملكية مشتركة لجميا المالكين ةـدا ال بـو  -11

 .حي  يعفا في هذب الحالة من شر  تطييص جزل كمرآب الساب ة / 0/رطص وفق الف رة الم

 الفيل الرابع
 البروزات و الشرفات و المظلات

ومجــاري والحــدائق ةلــا الســاحات و تو تكثــر    6ســمل ببــروزات مكشــوفة ةلــا الشــواره التــي يبلــق ةرةــها ي   -( 44)مططاد  
ةشــر مــن  :0/00بم ــدار ( الم اســ  التــي لــيس لهــا وجائــب ) فــي المبــاني المتيــلة مباشــرة بهــذب الأمــل  الأنهــار والوديــان 

 :التاليةشار إليها ةمن الشرو  والم  , ةرع ال ريق تو الأمل  العامة 
 .ةريةا  مهما كان الشاره  سنتمترا   طمسون  مائة و  0.00م دار البروز  زت يتجاو ت -ت

يـيف متـار مـن منسـوب الر وتتي ل ةـن تربعـة ت البروز في مستوى ارتفاه ترةية ال ابق الأول الفنيتن يكون ارتفاه  -ب
  .سفل البل ة  في منتيف واجهة البنال وحتا ت

 .الخ..... .العسكريةتو  الو فيةللجهات العامة و العسكرية تو  ت يشكل المل  العا  حرما  ت -ن
 .قيد  المط   التن يمي الم  ت تتعارع الأمل  العامة ما ت -د
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 .المجاورةس  ةلا الأ ل ةن حدود الع ارات  020تن تبعد البروزات بم دار   -ه
ال بـو مـن سـوية ترةـية  المنا ق العمرانية ببروزات مكشوفة في س وف  وابق الأبنيـة ابتـدال  كافة سمل في ي   –( 45)ماد  

 : لما يلي لم اس  التي لها وجائب وف ا  لالثاني السكني 
 .    ةلا الوجائب الأمامية وفق الن ا  الميدق0.0يجب تت يتجاوز ةرع البروز   - 

ثلــ  ةــرع الوجيبــة وةلــا تن ت يتجــاوز ةــرع  3/ 0بم ــدار الميــدق الوجائــب المفروةــة وفــق الن ــا  كافــة ةلــا  -ب
 .  0.0البروز ةن 

 .حدود الم اس  المجاورة   ةلا الأ ل ةن2يجب تن تبعد البروزات المكشوفة مسافة  -ن
 . متر كحد تدنا 3رع ال بيعية ةن ال بو السكني الثاني ةن مستوى الأرةية ي ل ارتفاه ت تت يجب -د

ةلــا الشــواره التــي  (فــي المنــا ق التــي ت تتمتــا بوجائــب تماميــة ) بمــواد ثابتــة ســمل بــالبروزات المســتورة ي   –( 46)مططاد  
  :التاليةةمن الشرو  من ةرع الشاره % 2  تو تكثر بم دار 00ةرةها 

 (.مترا  واحدا  ف   )    0ت يتجاوز م دار البروز ت ربا ةرع الوجيبة ةلا -ت
 .تول فني ال ابق ترةية ارتفاهتن يكون ارتفاه البروز بمستوى يجب  -ب
 .الواجهةةن نيف  ول المستور  ت يزيد  ول البروزيجب ت -ن
 .الجزل من الواجهة الذي تنشئ فيه بروز مستور مكشوف ةلاإنشال بروز يجب ةد  السماو ب -د 
ع ت يزيـد ةرةـه ةـن ةـر وال ةلـا ت  في كل الأحـ/ 0/بعمق ت يزيد ةن  دران ةلا الوجائبسمل ببروز بيوت الأي   -ه

 .   2.2رع الوجيبة ةن بيت الدرن وت ي ل ارتفاةه من تسفل البروز وحتا ت
ثبتـــة فـــي المـــواد و ةنايـــر معماريــة فـــي الواجهـــات إةـــافة إلـــا البـــروزات الم  , ة ني ـــيبـــالبروزات التزيســـمل ي   -(: 47)مطططاد  

 :الساب ة وف ا  لما يلي
 .( النافذة ترةية ) سنتيمترات لجلسة البنال  ةشرة -ت

ال سـ  الأسـفل فـي و مـا شـابه ذلـ  شـري ة تت ي ـل ارتفـاه , سنتمترا  ةلـا الأكثـر لرةمـدة و شـفرات السـ وف  ةشرون -ب
 . ن سوية الرييفم  / 0/ ه ةنتطفع ن  ة من

وكاســرات الشــمس الشــا ولية والأف يــة فــي جميــا  وابــق البنــال باســتثنال ال ــابق , ة ني ــيســنتمترا  للبــروزات التزي ونطمســ –ن 
 . الأرةي الذي ت يتمتا بوجيبه رجوه تمامية

ة لمـداطل الأبنيـة ني ـيةمـدة تزيتةلـا مي ـاة بال رميـد بمـواد غيـر ثابتـة  سمل ببروزات محمولة ذات س وف غير مسـتويةي   -د
والوا عة ةمن وجائب الرجوه الأمامية بعرع ت يتجاوز ةرع مدطل البنال مةافا  إليه نيف متـر مـن كـل  ـرف ةلـا 

 . وتن تكون غير  ابلة للويول إلا س فها,   / 2.00/تن يكون اترتفاه اليافي لس فها 
ت يتجــاوز نيــف ةلــا ت( وبلــورتوحديــد تو طشــب  المنيــو منجــور )البــروزات المكشــوفة بمــواد غيــر ثابتــة  بســترســمل ي   -ه

 ق تيـوت  يـد  داريـة الم  دة ب ـرار مجلـس الوحـدة الإوالمحـد  المترتبـة الماليـة ل ـال الرسـو   ول الواجهة مهما بلق ةرع الشاره 
  .ساس مساحة الواجهة المستورة تحسب الرس  ةلا وي  

الشـرو  نشـية مـن مـواد غيـر ثابتـة وفـق سمل ببروزات الم ـلت المتحركـة فـوق المحـلت التجاريـة والم  ي    -ت -( 48)ماد  
 : التالية

تو تةمـدة ت تتعـارع مـا الأشـجار ةلـا تو ,   مـن سـوية الريـيف 3وةـا كـان ةـن تي ل ارتفاةهـا الأدنـا فـي ت ي ت -0
 . في حال وجودهااتنارة والشبكات اتطرى 
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 .تريفةفي الشواره التي ت يوجد فيها  إنشابهامنا و ي  , ت يتجاوز ةرع الم لة نيف ةرع الرييف ت -2
 .معدنيةت ةلا إ ارات معدنية مجهزة برافعة ثب  تن ت    -3
 :التاليةفي الشواره التي تحتوي ةلا تريفة وفق الشرو   الواجهة لاإةلن بارزة ةتن ي سمل بوةا لوحات  -ب
 .   2.0تن يكون ارتفاه حدها السفلي ةن الرييف  -0
 . ن سنتمترا  يس  ثلث 30بروز اللوحات التي تتوةا بشكل مواز للواجهة ةن  دت يزيت -2
 . حكا  وةعها تماما  اى م اومة اللوحة للعوامل الجوية والمحي ة و  يةمنت هذب اللوحات تثبيتا   ويا  ثب  تن ت   -3
ـــا الواجهـــة تت ت وةـــ -0 ـــة حســـب اتن مـــة الطايـــة ا اللوحـــات بشـــكل ةـــامودي ةل ـــوفر الشـــرو  الم لوب إت فـــي حـــال ت

 .باللوحات اتةلنية 
في ذل  ةـد  الإةـرار بـاليير  راةاو ي  , يطةا تعليق هذب اللوحات إلا  لب طاص وفق الأن مة المتعل ة بذل  تن  -0

 .الفنيوالشرو  الأطرى التي يفرةها ال س  
لهـا فـي كـل  والتـي يحـق  , طييـة مـن  بـل الجهـة الإداريـة تنواةهـا إت فـي الأمـاكن الم   ت وةا الإةلنات بمطتلـف تت -6

 .السلي حين تن تيمر برفا كل إةلن ترى تنه ينافي الأدب والذوق 
 الفيل الخامس

 الحواجز و التياوين
تيـوين م اسـمه  غيـر المبنيـة الناتجـة ةـن المط  ـات ة إجبـار تيـحاب الم اسـ  ةلـا للجهـة الإداري ـ يحـق  ط  ( 49)مطاد  
ذا تمن ـ ,   / 2/ بارتفـاه ميـمتة ة بتيـوينة مب تـة يـد  الم   للمجلـس إ امتهــا  ا يــاحب الم سـ  ةـن إ امـة التيـوينة يحـق  واى

 . هذا الن ا  العامة منمن الأحكا   /59/وفق المادة ةلا نف ته 
طلفيــة التــي تطةــا لوجائــب رجــوه تماميــة و و الم اســ  المبنيــة ت لتيــاوين الع ــاراتد اترتفــاه الأة مــي حــد  ي   ط (51)مططاد  

 : وجانبية وف ا  لما يلي
مفـرغ البـا ي و ,   ميـمت مـن الحجـر تو طلفـه / 0/ بارتفـاهذ نف  ي     ( 2) في الوجائب الأمامية بارتفاه تة مي  درب  –ت 

 . من هذا الن ا  /02/ما تحكا  المادة  اتنسجا بما يح ق 
 . ميمت   (  2) نبية والطلفية بارتفاه  درب في الوجائب الجا - ب
 .  ( 2.0) في المنا ق التي ت تطةا للوجائب يسمل بتيوينة للمناور بين الع ارات المبنية بارتفاه  -

 : ةالتالي رتفاةاتاتد التياوين ةلا الس وو الأطيرة وفق حد  ت   ط (51)ماد  
 .  للتياوين المحي ة / 0/متر واحد  -ت

 .   للتياوين الفايلة بين الم اس  في الأبنية المتيلة/ 2/متران  -ب
مـن البلـو  تو الحجـر يعلوهـا تيـوينة مفرغـة تو تسـل   س    / 20/ل تياوين بارتفاه تة مي سمل بإنشاي     ط (52)ماد  

والمنـا ق الممنـوه البنـال المنـا ق الطةـرال )بالبنـال  سـمل فيهـاالتي ت ي  في المنا ق وذل  ,   / 2/شائكة بارتفاه إجمالي 
 .( يماثلها ماو  ومنا ق الحماية  والأراةي الزراةية ةليها
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 الفيل السادس

 المناور لتأمين الإنار  والتهوية
لربنيــة التــي ت يتجــاوز  2  /20/عــدة للســكن ةــن ةليــه اليــرف الم  ت ــل مســاحة المنــور الــذي ت ــل  ت  يجــب ت -(53)مططاد  

وت ي ــل    /06/بنيــة التــي يزيــد ارتفاةهــا ةــن لر 2  /30/ت ت ــل هــذب المســاحة ةــن  و,    /06/ارتفاةهــا الإجمــالي ةــن 
 .  / 3/بعد فيه في كل الأحوال ةن  تيير

في كل   2.2يير بعد فيه ةن وتت ي ل ت 2  6ور الذي ت ل ةليه الم ابخ ةن ت ت ل مساحة المنيجب ت -(54)ماد   
هــذب المســاحة ةــن  وت ت ــل   /06/لربنيــة التــي ت يتجــاوز ارتفاةهــا الإجمــالي ةــن  2  /6/حــوال والأدران الداطليــة ةــن الأ
    /2/بعد فيه في كالأحوال ةن  وةلا تت ي ل تيير,   /06/لربنية التي يزيد ارتفاةها الإجمالي ةن  2  /00/

وةلـا تت ي ـل ,  2  /0/مـا  مسـت ل تو مرحـاع مسـت ل ةـن ت ت ل مساحة المنور الذي ي ـل ةليـه حيجب تط  (55)ماد  
 . إلا مساحته لكل حما  تو مرحاع إةافي 2 0.0س  ويةاف  /50/تيير بعد فيه ةن 

 :يشتر  في المناور ما يلي ـ  (56)ماد  
  . ارتفاةها املفي ك تن يكون م  عها متساو   -0
 .تن ت لا من الداطل بور ة إسمنتية ملسال  -2
 .التمديدات المائية والكهربائية والتهوية  ل ن تكون طالية من تي نتول ةدا  سات -3
 .تن تب ا مفتوحة للهوال ال لق في  رفها العلوي ومي اة بشب  معدني من ال ةبان الحديدية  -0
 .منا تهوية المراحيع والحمامات ةلا مناور بيت الدرن إ ل ا  ي   -0

  : سمل بإ امة البروزات ةليه شري ة ما يليفي حال تر  فنال داطلي لتح يق نسبة البنال ي  ط ( 57)ماد  
لتـي ستشـاد البـروزات امسـاحة ت ت ل مسـاحة الفنـال ةـن المسـاحة المفروةـة للمنـاور فـي الف ـرات السـاب ة مةـافا  إليهـا ت-0

  . ت تبثر هذب البروزات ةلا المساحات الدنيا للمناورةليها تي ت
 .  في كل الأحوال 3عد نهاية البروز ةن الجدار تو البروز الم ابل ةن ت ي ل ب  ت-2
 .  / 0/من ةرع الفنال بما ت يزيد ةن % 20د ةرع البروز بـ حد  ي  تن -3
 .الم اس  المجاورة ةلا الأ ل   ةن حدود 2تن تبعد البروزات مسافة  -0

 الفيل السابع

 العناير الداخلية لعناير  قسام البناء
 الخ 1111المحال التجارية ط  اتالممر  ط  الغرف

 :الم اييس الداطلية للبنال  ط (58)ماد  
  : حدد الم اييس الداطلية الأييرية لكل من اليرف والم ابخ ودورات المياب كما يليت   

 .   3عد فيها ةن ت ي ل تيير ب  وت 2 00ت ت ل مساحة اليرفة ةن ب تيج :الغرف 
  .   2عد فيه ةن ت ي ل تيير ب  وت 2  5ةن  خ ت ل مساحة الم بيجب تت :المطبخ 

 .   0.2عد فيه ةن ت ي ل تيير ب  وت 2  0 ا  ةنت ت ل مساحة الحم  جب تي : ام الحم  
 .   0عد فيه ةن ت ي ل تيير ب  وت 2 0ت ت ل مساحة المرحاع ةن يجب ت : المرحاض
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 .د بالحد الأدنا لربعاد ةن الحد الأدنا شري ة الت ي  مساحتها  ي البيت تو الش ة ت ل  سمل بوجود غرفة واحدة في  
مساحته  ت ت ل  وت    /2.20/ت ي ل العرع الوس ي وكذل   ول الواجهة للمحل التجاري الواحد ةن يجب تط  (59)ماد  
 .2  6ةن 

 : د ةرع الممرات الداطلية وف ا  لما يلي حد  ي  ط  (61)ماد  
  .س  /000/بم دار ت ي ل ةن في الش ق السكنية  -ت

  : الأبنية التجارية والش ق ذات اتستطدا  التجاريو  في الفنادق –ب 
 .    /9/س  للممرات التي ت يتجاوز  ولها  /020/ةن  بم دار ت ي ل  -0
 .   /00/  وحتا /9/س  للممرات التي يتجاوز  ولها  /000/ةن  بم دار ت ي ل  --2
 .   /00/ ولها  يتجاوزس  للممرات التي ت  /020/ةن  بم دار ت ي ل   - 3

 )وةـن   ( 3)ةـن   ( 00) حتـاارة الميل ـة والتـي  ولهـا ةـرع العب ـ ي ـل   تيجـب ت-ت:  (الـدهاليز )ارات العب ـ ط (61)ماد  
ــ (3.0 ــ .يل ــة التــي يزيــد  ولهــا ةــن ذلــ ارات الم  للعب ــ   ( 0)و ,   ( 00 – 00 )يل ــة التــي  ولهــا يبلــقالم  ارات   للعب  ا تم 
 .بم دار نيف  ولها الفعلي في مجال حساب ةرةها ةرةهاحسب ارة المفتوحة في  العب  
حســب ارة المفتوحــة ي  العب ــارة مفتوحــة ففــي مجــال تحديــد ةــرع ارة ميل ــة تو تكثــر لهــا منفــذ ةلــا ةب ــفــي حــال وجــود ةب ــ–ب 

ارة ةرةـها ةـن ةـرع تي ةب ـ ت ي ـل  تيـلة بهـا ةلـا تارات الميل ة الم  ل العب  اةافا  إليه نيف مجموه ت و نيف  ولها م  
 .ةة ةنها ميل ة متفر  

 ـة ارات الميلفـي العب ـوذلـ  ) , ارة   وةرةها ةرع العب  / 0/يجب تيمين تهوية مستمرة بفتحة سماوية ن امية  ولها  -ن
 .  / 0/ارة ةن ارة ةلا تن ت يزيد بعدها ةن نهاية العب  وت ا في ال س  الأطير من العب  ,  (  / 00/التي يزيد  ولها ةن 

 : ارات للشرو  التالية تطةا العب   -د
 .ةلا العبارات  بالبنال منا البروزي   -0
  . الأةلا تو الأسفلارة إلا سمل بإنشال الأدران ةمن حدود ترةية العب  ي  يجب تت  -2
 اســا  ةلــا   م  / 0/ارة بــين تةلــا ن  ــة مــن ترةــيتها وتدنــا ن  ــة مــن ســ فها ةــن اترتفــاه اليــافي للعب ــ ت ي ــل  يجــب ت -3

  . الهيكل
 .ارة للسيارات في تي من ت سامها مشتركة ما العب   قالإحدا  مز  يجب ةد   -0
ارة  الم لوبــة ارة يةــاف ةرةــها إلــا ةــرع العب ــةــمن العب ــ/تةمــدة /فــي حــال ةــرورة إنشــال ةنايــر حاملــة بيتونيــة -0

 .ارة ر ذل  ةلا العرع الن امي للعب  بحي  ت يبث  
 ارة مهما كان نوةه ولو كانت هذب الإنشالات بمواد غير ثابتة كواجهات المعروةات إ امة تي إنشال في العب   يجب ةد -6
 .في حال و وه الم س  ةلا تكثر من شارهحتما  من جهتين ةلا الأ ل وذل  مفتوحة ارة يجب تن تكون العب   -5

و ت يجــوز , د اســتعمالها للمشـاة حـد   ــة ةلـا شـاره مــا فـي ال ــابق الأرةـي في  رو فــي حـال وجـود ت : ـة رو الأ ط (62)مطاد  
 :راةا في تيميمها الشرو  التالية إشيالها جزئيا  تو كليا  وي  

 . وتن تكون ترةيتها بمنسوب الرييف بيي سور تو حاجز ةن الرييف  ةرو فيل الأ يجب ةد  -0
  . ة لتطدي  الأ بية إن وجدت رو إحدا  تي فتحة في ترع الأيجب ةد   -2
د ارتفـاه الـرواق بارتفـاه المحـلت التجاريـة مـا مراةـاة اتنسـجا  فـي الواجهـة مـا الجـوار مـن حيـ  الشـكل حـد  ي  يجب تن ـ 3

    .واترتفاه
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 .    /3/ةمق الرواق ةن  ي ل  يجب تت  -0
س  بحي   60ت يزيد ةمق الأةمدة في الرواق ةن وت(    3 ) المسافة الحرة الفايلة بين الأةمدة ةن ت ل   يجب تت  -0

 .س   200تب ا المسافة الحرة بين وجه الأةمدة الداطلي ووجه البنال ت ت ل ةن 
  .  ةرو الأبروز بيوت الأدران تو غيرها ةلا  يجب ةد   ـ  6

 
 الفيل الثامن

 العناير المشتركة و عناير التخديم
 : شتر  في بنال الأدران مايليي  :  الأدران ط (63)ماد  

سـ   60 – 62= ن + ق  2: ح ق المعادلة س  وتن ت   05.0 -00يجب تن يتراوو ارتفاه ال ائمة للدرجة الواحدة بين  -  
 . ةرع النائمة للدرجة( ن )  –هي ارتفاه ال ائمة للدرجة ( ق ) حي  

وةــرع الســفرة ةنــد مــداطل الشــ ق / الميــدة / الأدنــا لعــرع الشــاح  وةــرع الســفرة الوســي ة  الحــد دحــد  ي  يجــب تن  -ب
 : لردران في المباني السكنية تبعا  لعدد الش ق السكنية في ال ابق الواحد وفق الجدول التالي

في ال ابق  ةدد الش ق
 الواحد

الحد الأدنا لعرع السفرة  الحد الأدنا لعرع الشاح 
 /الميدة/ الوس ية 

الحد الأدنا لعرع السفرة 
 ةند مداطل الش ق السكنية

0 0.00 0.00 0.20 
2 0.20 0.20 0.20 
3 0.30 0.30 0.30 

 0.00 0.30 0.30 و ما فوق – 0
 . س  في كل الأحوال 20ةلا تت ي ل بعد الفراغ بين الشاح ين ةن 

 تو مبنا مكاتب ,س  لكل حد إذا كان المبنا تجاريا   00ة في الجدول تةلب نبي  ةاف إلا الحدود الدنيا المي  يجب تن  –ن 
/ سـينما  –مشـفا / تمـا المبـاني الإداريـة و المبـاني ذات اتسـتعمال العـا  , عتبر المكتب في هذب الحالة بمثابة ش ة و ي   . 

  يد ة من الجهات المطتيةفتطةا م اييس الأدران فيها إلا الدراسة المعمارية التفييلية الموةوةة لها والم  
 . درجة/ 03/ت يزيد ةدد الدرجات في الردة الواحدة من الدرن ةن يجب ت -د

 دوت يزيـ,    / 02/تي غرفـة ةـن ن مو ـا الـدرن فـي البنـال بحيـ  ت يتجـاوز ت يـا مسـافة بينـه و بـين عـي  يجب تن ي   -هـ 
 .  / 30/البعد بين الدرجين في البنال الواحد ةن 

   .بنا بها الأدران في كافة المباني من مواد غير  ابلة  للحتراق ت   التي يجب تن تكون المواد  -و
 . ح ر بروز مداطل الأبنية ةلا الأريفة والأمل  العامةيجب  -ز
سـ  للتيـوينة المحي ـة / 20/ةـافا  إليـه م    / 2.0/ت يتجـاوز ارتفـاه الـدرن ةـن منسـوب السـ ل الأطيـر ةـن يجـب ت –و 

 . بس حه
 .  / 2.0/ويلة إلا الأدران كحد تدنا بـ م  ات الجانبية لمداطل الأبنية الد ةرع الممر  حد  ي  يجب تن  –  
بإ للتهـا ةلـا الواجهـة تو ةلـا منـور داطلـي ت ت ـل مسـاحته ى بشكل  بيعـي وذلـ  إمـا هو  يجب تن تنار الأدران و ت   -ي

 . ةما ورد في فيل المناور من هذا الن ا 
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ـــ: لملجـــئ ا طططط (64)مطططاد   وةـــا مـــن  بـــل الجهـــات إنشـــال ملجـــي وفـــق ال واةـــد والشـــرو  التـــي ت   البنـــال مالـــ ب ةلـــا يتوج 
 . المطتية بالدفاه المدني

 . والمرافق المشتركة ووجائب الرجوهالأس ل و ابق الأةمدة  ط (65)ماد  
وت يجـوز التطلـي ةنـه , ل  ابق الأةمدة في حال وجودب بكافة مشتملته ملكية مشتركة لجميا مالكي ش ق البنـال سج  ي   -ت

 . لأي كان وبيي شكل من الأشكال
ميعد وبيت الحارس مـن المرافـق بما فيه الملجي وغرف التدفئة المركزية وبيت الدرن وال الطدمي والمرآب ل ال بوسج  ي   –ب 

 .ملكية مشتركة لجميا المالكين  المشتركة لربنية
, لجميا مالكي ت سا  البنال في كافة الأبنية وذل  ةدا مالكي المحلت التجارية شتركة مملكية ل الس ل الأطير سج  ي   –ن 
ــوي   , طيــص للســتعمال المشــتر وي   إنشــالات ةلــا الســ ل الأطيــر باســتثنال غــرف بيــت الــدرن والميــاةد  ا إ امــة تي  من 

لمــالكي المحــلت  قد ح ــوق ارتفــاحــد  ت  و , والهوائيــات وموانــا اليــواةق والدشــات وطزانــات الميــاب وتجهــزة ال ا ــة الشمســية 
 . وييانة المداطن ف  والدشات التجارية ةلا الس ل الأطير بتركيب الهوائيات 

وت , رات التـرطيص وفـق ميـو   ييـت لـه لل سـ  الـذي تتبـا لـه مباشـرة  وجائب الرجوه المفروةة فيما ط  د استطدا  حد  ي   -د
ويب ـا حـق اتسـتهوال واتستةـوال لكافـة ت سـا  البنـال , إنشـالات ةليهـا باسـتثنال مـا يسـمل بـه هـذا الن ـا   يجوز إشـادة تي
 .  التي ت ل ةليها

الـواردة فـي )لع ارية و بل منل الترطيص ةلا كافة ات سـا  المشـتركة بالبنـال توةا إشارة  يد إحترازي ةلا اليحيفة ا -ه
وفي حال كان البنال ةلا ة ار مملو  ةلا الشيوه توةـا إشـارة ال يـد اتحتـرازي ةلـا حيـة  المـوا ن ( الف رات الساب ة 

 .الممنوو ةليها ترطيص البنال تيوت من  بل الوحدة اتدارية 
ـيجـب تن  ط( 66)ماد   ص مـن ال مامـة فـي البنـال بشـكل يـحي الـتطل    ري ـة البنـالمـة مـا رطيـة  د  رات الم  ل الميـو  توة 

 . وفني وذل  وفق التعامي  والبلغات اليادرة بهذا الشين
  بـر   عم ـد بن ا  الو اية من الحريق و اليـادر ةـن وزارة الإسـكان والمرافـق الم  ةلا مالكي البنال الت ي   يجب  ط( 67)ماد  

 . وتعديلت تح ة تفسيراتو ما ييدر من ,  29/0/0920بتاريخ / 6/ /22/ /29/
ة مـن سـوي   ال  ابتـدو تكثـر تفة مـن طمسـة  وابـق بل  يتوجب تيمين حد تدنا من المياةد للمباني الم    :المياةد ط (68)ماد 

 :التاليةوفق الشرو  المدطل  الرئيسي للبنال 
 : في الأبنية السكنية  -1
يـعد لأربعـة تشـطاص محتا ثمانية  وابق بحي  يتسـا ال ارتفاةهاوةا ميعد لكل درن في المباني التي ييل جب ي ـ ت

 . شطص تطر لكل  ابق إةافي تحتوالزاد هذب السعة ن ت  تفة من طمسة  وابق  ةلا بنية المبل  لأفي ا
بحيــ  يتســا كــل ميــعد لأربعــة  ,   وابــق فــيكثرفــة مــن تســعة وةــا ميــعدان لكــل بيــت درن للمبــاني المبل  جــب ي ـ ب

فـي كـل  نإةـافييشطص ةن كـل  ـاب ين  تحتوالزاد هذب السعة ةلا تن ت   فة من تسعة  وابق تشطاص في المباني المبل  
 . إذا كان بيت الدرن يطد  ش ة تو ش تين ف  وذل  ميعد 

  افي لكل  ابق في كل ميعدشطص واحد إة تحتوالتما إذا كان بيت الدرن يطد  تكثر من ش تين تزاد هذب السعة 
ت ة مــن فــره ن ابــة المهندســين ةلــا ت يــد    دراســة فنيــة طايــة بالميــاةد مــن  بــل مهنــدس ميكــانيكي م   ــد  ت  تن يجــب  ـــ ن

 .الف رةمن هذب ( ت و ب ) يتعارع ةدد و سعة المياةد ما ما ورد في البند 
ع ا المواف ات ةلا الإفراز ال اب ي والتسويات وة ود الإيجـار وممارسـة المهـن والأةمـال والإشـيال السـكني ت ت  يجب ت ـ د
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 .الم لوب  دالميع بل تركيب 
 : في الأبنية التجارية -2
بحيــ  يتســا كـــل ميــعد لطمســـة  إلـــا طمســة  وابـــق ارتفاةهــاوةـــا ميــعد لكــل بيـــت درن للمبــاني التـــي ييــل يجــب  ـتــ

 .الأ لتشطاص ةلا 
لطمسـة تشـطاص  كـل ميـعد بحي  يتسـا  فيكثرالمبلفة من ست  وابق وةا ميعدان لكل بيت درن للمباني جب ي ـ ب

 .الأ لةلا 
ة مــن فــره ن ابــة يــاةد فــي الأبنيــة التجاريــة مــن  بــل مهنــدس ميكــانيكي ميــد م  دراســة فنيــة طايــة بال ــد  يجــب تن ت   ـن 

 . المياةد لما ورد في البندين ا و ب من هذب الف رةت يتعارع ةدد و سعة المهندسين ةلا ت
 :العام اتستخدامفي  بنية الإدارات العامة و الأبنية ذات  -3

 المبنا بحسب طيائيه و و ائفه  استعماتتة بالمياةد ةلا ةول ت د  دراسة طاي  
طييـــة ت ـــل المســـاحة الم  ت   و ت/ 0.20/ةـــن  مســـار الميـــعدا فتحـــة  ـــت يجـــوز تن ي ـــل تيـــير البعـــدين مـــن م  -0

 2  0.00تشـطاص و مـا دون و ةـن / 2/للميـاةد ذات الحمولـة  2 / 0.00/للشطص الواحد مـن الم  ـا المـذكور ةـن 
 .الفتحة المذكورة إت ةلا تمديدات للميعد ف   يت تحتو تشطاص شري ة تن / 2/للمياةد ذات الحمولة الأكثر من 

   /0/إليهـا ةـافا  عد اليرفة ةن بعدي بيت الميعد م  طير بحي  ت يزيد ب  المياةد ةلا الس ل الأ بنال غرفجوز ي -0
 .  ةن منسوب الس ل الأطير/ 2.0/هذب اليرفة  ارتفاهمن كل جانب و ت يتجاوز 

زال هــذب اليرفــة فــي حــال و ت ــ, ن افيهــا التهويــة و الإنــارة الكافيتــ نبم  و تن ت ــ, ز هــذب اليرفــة ببــاب حديــدي جه ــةلــا تن ت   
 . فيها دميع  هذا الن ا  وجود و في المباني التي ت يحت  . ت من تجلهئ  نشليير اليرع الذي ت   استعمالها

 يميكانيكمن  بل مهندس  استلمهاسمل بتشييل و وةا المياةد في الطدمة إت بعد ت ي   :المياةدسلمة  ط (69)ماد 
 اتستل المال  ةن نتائ   إلا مفيل   ا  ت رير   و ي د  , ر جميا ةوامل و تجهزة الأمان وف  مطتص يتيكد من د ة التركيب و ت  

  المالـ  إلـا الجهـة الإداريـة وثي ـة تـيمين ةـن الميـاةد و الأشـطاص ةـد و ي ـد  ,  ا  ةليه من فـره ن ابـة المهندسـين يد  م  
 . جميا الأط ار لدى شركة التيمين و ةلا مسبولية مال  البنال

 : ش ة الحارس(: 71)ماد  
ـ -  فــا  مـن طمسـة  وابـق تو تكثــر دون ال بـو تو مسـاحته ال اب يـة تزيــد ص لــه بالبنـال إذا كـان البنـال مبل  رط  ب ةلـا الم ـيتوج 

الأرةـي  مكـان إ امـة للحـارس فـي ال ـابقشتمل  ةلا تةمدة إنشال و إن كان م  , بما فيها ال ابق الأرةي  2 0000ةن 
 . 2 / 30/تزيد ةن  و ت 2 / 30/ةن بمساحة ت ت ل 

دة فــي الف ــرة الســاب ة مــن هــذب حــد  ن لمكــان إ امــة الحــارس المنــافا اليــحية اللزمــة ةــمن المســاحة الم  بم  ت ــيجــب تن  -ب
 .المادة
 .جب تيمين مكان إ امة لكل مدطلين و مكانين إذا كان للبنال تكثر من مدطلين بحي  تتوفر المرا بة الكاملةي -ن 
 .ليير هذب الياية استعمالهو ت يجوز , ل مكان إ امة الحارس ملكية مشتركة لجميا ت سا  البنال سج  ي  يجب تن  -د
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 الفيل التاسع
 بالمرآالسقائف و 

 :السقائف ط (71)ماد  
 :وفق الشرو  التالية وتحسب ةمن المساحات المبنية سمل بإنشال الس ائف في المحلت التجارية ي   -1
 س  / 020/ت ي ل ةن بما اليافي من  هر بل ة الس يفة إلا تسفل س ف المحل التجاري  رتفاهاتتيمين وجوب  -ت

 .  / 2.2/ت ي ل ةن بما اليافي تحت الس يفة في المحل التجاري  اترتفاهتيمين وجوب  -ب
ذ في الجزل الداطلي نف  و ت  , المسموو به لمساحة الس ائف بنيف مساحة المحل التجاري  االأ يد الحد يحدوجوب ت –ن 

  و ت / 2/ن تبعـد ةـن تيـة واجهـة للمحـل التجـاري بمـا ت ي ـل ةـن تتجـاري مـا الأدران المويـلة إليهـا  ةلـا من المحل ال
 . منا الويول إليها إت من ةمن المحل التجاريو ي  , فيل ةن المحل التجاري يجوز تن ت  

 .  / 3/ت ي ل ةمق المحل التجاري ةن تيجب  -د
 .و بتنفيذ الس ائف في المحلت التجارية التي ت تح ق الشرو  المذكورة تةلباسميجب ةد  ال -هـ 
ت تزيد مساحة السـ يفة فـي شري ة تفي الش ق السكنية بإنشال الس ائف فوق الحمامات و المراحيع و الم ابخ  يسمل -2

 .ةمن المساحات المبنية  وتحسب  2.00اليافي تحت هذب الس ائف ةن  اترتفاه لت ي و تمساحته  0/3الم بخ ةن 
 : بالمرائط  (72)ماد   
فـي إحـدى الـوجيبتين  بآمـر سمل  في المنا ق السكنية التي تحتوي ةلـا وجائـب رجـوه مفروةـة بموجـب الن ـا  بإنشـال ي   

و ةــمن الشـــرو   وتســجل بملكيــة مالــ  ال ـــابق اترةــي ولــيس للتجـــارة الع ــار مالــ  مــن  بـــل دون الأماميــة  نالجــانبيتي
 :ةالتالي

 . 2  32 بالمرتت تتجاوز مساحة ت -ت
 .  ةن منسوب الرييف 2.0س فه ةن  ارتفاهت يزيد ت -ب
 .د العرع الأ يا له بيربعة تمتار حد  ي  تن  –ن 
 .للحتراقستعمل فيه مواد غير  ابلة ما البنال ككل و ي   تن ينسج   -د
ـليير الياية الم   استعمالهمنا ي  تن  - ه اسـتطدامه لييـر اليايـة  وفـي حـال تـ   ,  ا الويـول إلـا سـ فهمن ـكمـا ي  , ص لهـا طي 
 0( كمرآب)عاد الحال إلا ما كان ةليه   بالشما الأحمر إلا تن ي  طت  ص لها ي  طي  الم  
تليا المرائب في الوجائب الجانبية في حال وجود ت بية ةـمن البنـال ويسـتثنا مـن ذلـ  ال بـو الطـدمي الـوارد فـي الف ـرة  -و
 .وفي حال وجود فرق منسوب كبير بين ترةية الوجيبة الجانبية والشاره من هذا الن ا  / 03/ب من المادة – 0

 الفيل العاشر
 ءشروط الأمان و اليحة في البنا

  :التاليةشتر  في كافة الأبنية تيمين الشرو  ي   ط( 73) ماد 
 . ن هذب اليايةم  ب  ة الترابية الر بة بيية  ري ة تعزل ترةية ال ابق الأرةي ةن ال بـ تن ت  0
هذب المادة  مد  و تن ت  , ة تحت س ل الأرع بمواد تمنا الرشل و الر وبة كسا كامل جدران الأ بية الطارجية المبني  تن ت  ـ 2

  .الأرعس  ةن س ل  30ةلا الجدران حتا ارتفاه 
كمــا يجــب تركيــب , ن تجديــد الهــوال فــي ت يــر و ــت م  و تن تــب , من النوافــذ الطارجيــة و الداطليــة النــور ال بيعــي ـــ تن تــب 3
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 .إغل ات طشبية تو من تية مواد مناسبة غيرها للنوافذ الطارجية 
  .الشربة لمياب عد  انات الم  باته في الأنابيب و الطز  ح ر استعمال الرياص و مرك  ي  تن ـ 0
ــ 0 ــغيــر  ابلــة للرشــل وتن ت  زاريــب تن تكــون المـ منــا تمــا الميــاب الملوثــة والناتجــة ةــن اليــناةات في   ,العــا ل بــالمجرور وي 

 . تيريفها في المجاري العامة  بل معالجتها و تن يتها 
منا وةا مجاري المياب الملوثة و الأنابيب اليحية و المداطن و بواري المدافئ ةلا واجهات البنال و يمنا تيةا  ي  تن ـ 6

 . وبواري المدافئ والمداطن ةمن الجدران تمرير مجاري المياب الملوثة 
و تن يكــون لهــذب , ف ســيلن الميــاب نحــو الميــار  لتــيمين ترةــية الفســحات الســماوية و المنــاور بشــكل مائــل ـــ تن ت جعــل 5

 . الميارف سيفون يتيل بالمجرور بشكل ن امي و يجب تن يف هذب الفسحات و المناور بشكل مستمر 
  .العامةستعملة تجري في ال رق ستعملة تو غير الم  بيورة ةامة تر  المياب الم  ـ تت ي سمل 2
 . 2  30ت و المكاتب التي تزيد مساحتها ةن لحمتن تحتوي الـ 9

و مياسـل تكفــي  ةلـا مـراحيع و مبــاول اتمــاكن اتجتماةـات العامـة و الم ــاهي و الم ـاة  و مـا شــابهه تن تحتـوي ــ 00
شطص و تن تكون المرافق متيـلة بـالمجرور العـا  / 20/لحاجة جميا الأشطاص الذين يرتادونها و بمعدل مرحاع لكل 

 .بشكل ن امي 
سـمل بوجـود وي   ,( تي الدطول إلا تحـدهما مـرورا    بـالأطر) بين الم ابخ و المراحيع  ا  مباشر تت يكون هنا  اتيات  ـ 00

  .الحما مرحاع إفرنجي ةمن 
  .فيكثرمرحاع مست ل لكل ش ة سكنية تحتوي غرفتين تن ي بم ن ـ 02
سيرامي  تو مـا شـابه كسا جدران الحمامات و الم ابخ بالوتن ت  , كسا المراحيع ب ب ة ملسال غير  ابلة للرشل ـ تن ت  03

  .الأ لذل  ةلا ارتفاه مترين بالحما  و متر و نيف في الم بخ ةلا 
امـــات و ةـــمنها حتـــا لـــو كانـــت هـــذب الحم   حـــةلاالميـــاب الم لامـــات و المـــراحيع لتمديـــد  ســـا  ـــمنـــاور للحم   تن ت ـــبم نــــ 00

  . بيعيةالمراحيع ذات تهوية و إنارة 
وت يجـوز بـيي شـكل مـن الأشـكال تيييـر مكـان النـازل , ـ تن تكون نوازل التمديدات اليحية فوق بعةها وب رف واحد 00

ة ةــمن المجــرور الطــاص  بــل ويجــب تن تتيــل بيرفــة تفتــي  فني ــ , يــةرات المرط  الميــو   تو الســيفون طلفــا  لمــا ورد فــي
 . ن ذل  ة التي تبي  طي  ر ارتبا ها بالمجرور العا  بما يتفق ما الميورات الم  

غيـر  ابلـة للرشـل  (المـداطن)مجـاري طايـة للـدطان , سكن بما في ذل  البهو و الم ـبخ لل ةعد  ن في كل غرفة م  بم  ين ت  ـ06
ــوي  , ( ةمــل تدفئــة مركزيــة ) ولــو كــان ملحو ــا   ,طــر يو ت يــلة بينهــا و بــين المو ــا ا ا بتاتــا  تيــريف الــدطان ةلــا من 

 . جهات الشواره و الوا
بنا فـي  سـمها ال ـاهر   ةلا الأ ل من س ل البنال ةلا تن ت  / 2/ا مجاري التهوية و مجاري الدطان بم دار رف  تن ت   ـ05

 .لعد  الإةرار بالجوار  ةاللزم تكما يجب اتطاذ جميا اتحتيا يا, ن و ايتها فوق البنال بشكل يبم  
 . ةزل س ل ال ابق الأطير بمواد ةازلة للحرارة و البرودة و الر وبة و الرشل  تن ي بم نـ 02
  .ادات المياب و الكهربال ما تيمين تبواب من الشب  المعدني و الأ فال لهذب العداداتمكان طاص لعد  تن ي بم ن ـ 09
 . آلية  ةبميابيل كهر بائي ماةيز بيوت الأدران في السكن الججه  تن ت  ـ 20
 . س   00/ ةن / ال وا ا /  ةس  و الداطلي/ 20/ت ت ل سماكة الجدران الطارجية في البنال ةن ت ـ20
ـشمسية ةلا تس ل الأبنيـة مدروسـا  مـن    ال ا ة التركيب تن يكون مكان ـ 22 بحيـ  تـبدي اليايـة , ين فـي ذلـ  بـل مطتي 
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 .من هذا الن ا  / 5/من المادة /   / وفق الف رة   تشويها  في المن ر العا  حد  وت ت  , ت من تجلها ئ  نشالتي ت  
 عالباب الراب

  يد  منها  الوجائب العمرانية للمخطط التنظيمي العام الم  
للمط   المذكور إلا المنا ق العمرانيـة  ق تبعا  يد   س  الأراةي الوا عة ةمن المط   التن يمي العا  الم  ت   – (74)ماد 
ق والمثبـت ةلـا هـذا المط ـ  وتطةـا لجميــا يـد  العمرانية للمط   التن يمـي العـا  الم   نة في جدول منهان الوجائبالمبي  

والوجائـب , الشــرو  الواردة فيه من حي  الحد الأدنا لمسـاحة الم سـ  والحـد الأةلـا لـه والنسـبة الع مـا المسـموحة للبنـال 
 وغيرها من الشرو , ال وابق واترتفاه الإجمالي دد ة و, ل ول واجهة الم س   الأدناوالحد , الأمامية والجانبية والطلفية 

                                                            . وتعديلته 2000لعا  / 23/ق اشترا ات ال انون ر   بما يح   

طلفا  لما ي ةي به جدول الوجائب العمرانية الطاية تحدد النسبة الع ما المسموو ببنائها في الم اس  التي ت ل ةلا  –
 :تكثر من شاره تن يمي في المنا ق السكنية والتجارية التي ت تطةا لن ا  الوجائب وف ا  لما يلي 

 .من المساحة المتب ية من مساحة الم س  % 00+    0 × ول الواجهات  -

 

 

 

 

  شاره تن يمي     شاره تن يمي                                     
 

 من مساحة الم س  بعد ت بيق هذب المعادلة % 20في كافة الأحوال يجب تن ت تزيد نسبة البنال اتجمالية ةن  -

 الباب الخامس
 اتستثمار نظام

بالبنـال  لـب التـرطيص  ددمجها ةنـراد تلي ة الم  الع ار الواحد تو الع ارات الم  لمالكي  يحق  ة المنا ق في كاف  ـ  (75)ماده
هـدف إلـا توزيـا المسـاحة ال اب يـة التـي  يسـمل يالـذي و والسـياحية ية والتجاريـة منـا ق السـكنالفـي ت بيق ةامل اتستثمار 

 :بها الن ا  ـ ةدا الأ بية ةلا ةدد تكثر من ال وابق وذل  ةمن الشرو  التالية
ال ديمـة والبلـدة الحاليـة والسـكن الزراةـي والسـكن يسمل بت بيق هذا الن ـا  فـي كافـة المنـا ق التن يميـة باسـتثنال البلـدة  .0

 .ذات الكثافة الطفيفة والبساتين الطاية 

مـن % 00بنال اكثر مـن )سبق وت  بنال ال س  اتكبر منها (زونة تن يمية )ت ي بق ةامل اتستثمار ةلا اي من  ة  .2
 (.الع ارات الوا عة ةمنها 

ا ق التوسا او المنا ق الطالية وفق الشرو  الفنية المحددة في ن ا  ي بق ةامل اتستثمار او تعديلته حيرا في من .3
 . ةاب ة البنال الميدق 

ي
يم

ظ
تن
ع 

ر
شا

ي 
يم

ظ
تن
ع 

ر
شا

 

ي
يم

ظ
تن
ع 

ر
شا

 من المساحة المتبقية % 05 من المساحة المتبقية % 05 
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ـالمتليـ ة  تو الع ارات الع ارتت ت ل مساحة  .0 ت ي ـل ةـرع وت, 2  2000وات  تزيـد ةـن  2 /600/ةـنراد دمجهـا الم 
  .  / 00/وت ي ل ةرع الشاره الذي ي ل ةليه ال س  ةن   /20/ةن  اواجهتهه

ةـــن المســـاحة ال اب يـــة المســـموو ببنائهـــا بموجـــب منهـــان  الن ـــا ت تزيـــد المســـاحة ال اب يـــة الناتجـــة ةـــن ت بيـــق هـــذا ت .0
 0ة شرو  هذب المادة الأطذ بعين اتةتبار ب ي  الوجائب العمرانية للمن  ة ما 

رجـوه ةـن الجـوار  ال وابـق السـفلية و ا  المن  ة فـي الوجائب حسب ني فرع ةلا الع ار الذي ي بنا وفق هذا الن ا   .6
مـس ارتفـاه ةـن حـدود الجـوار والشـواره ط  مـن كافـة الجهـات بعـد تي جهـة راجعـة  بحي  ت ي ـل  في البرن وةن الشواره 

 .البنال تو الوجائب المفروةة تو ثلثة تمتار تيهما تكثر

 .  02الحد الأدنا للبعد الأييري لمس   البرن ةن  ت ي ل  ت  .5

كسـال الواجهـات المنيـوص ةليهـا فـي ن ـا  ةـاب ة ن ت بيـق شـرو  التهويـة والإنـارة واى ت بيق هذا الن ا  مـتت يعفي  .2
 .البنال

 .  كامل المحةر تو المحاةر لكافة ال وابق بشكل متكامل من الناحيتين الإنشائية والمعماريةط   ص وي  رط  تن ي   .9
نائهـا مسـاحة البـروزات المكشـوفة والمسـتورة فـي الحـالتين تي ت تدطل في ةداد مجموه المسـاحات ال اب يـة المسـموو ببت .9

 . ةامل اتستثمار وبعدب  بل ت بيق
تت ت ل زيادة اترتفاه في تةلا كتلة من كتل المبنا الم لـوب ترطييـة ةـن  ـاب ين بالنسـبة لعـدد ال وابـق المسـموو  .00

 . وفق الن ا  تيل   ببنائها
لكــل شــ ة ســكنية  2 00ةــن فــي الأ بيــة ةــمن البنــال بمســاحة تت ــل  توكتلــة البنــال  ةــمنارات ب للســي  تن ي ــبم ن مــرآ .00

وت تــدطل فــي حســاب المســاحة ال اب يــة الناتجــة ةــن ةامــل , البنــال  بــين كافــة ت ســا  مشــتركا   ملكــا   بوتكــون هــذب المــر ائــ
إةادتـه إلـا و يفـة تطـرى تحـت  ائلـة سـمل بت سـيمه تو تحويلـه إلـا وفي حال تطييص ال بو ليكون مرآبـا  ت ي  , اتستثمار

 .طالفو يفته وفق الترطيص الممنوو ةلا حساب الم  
 مــنل الم ســ  تو الم اســ  المتليــ ة المســتفيدة مــن ةامــل اتســتثمار زيــادة فــي المســاحة المســموو ببنائهــا تيــل  ي  تن  .02 

وذلـــ  ل ـــال اســـتيفال رســـ  م ابـــل ,  منهـــان الوجائـــب طـــلف ذلـــ  ذا نـــص  إت إ ( 2 )بحيـــ  ت يزيـــد ةامـــل اتســـتثمار ةـــن
 . التحسين

نطفةـة بمثابـة وجائـب عتبـر السـ وو الم  فت   , رتفاةـاتاتنشي مـن ت بيـق مبـدت ةامـل اتسـتثمار كتـل بنـال مطتلفـة  إن .03 
 .ل هذب الوجائب وفق النيوص الواردة في هذا الن ا  عام  وت  , ةرع البروزات  حدائق ةند حساب

التـي تفيـل بينـه وبـين تي بنـال آطـر و إذا كانت المسافة الأف ية في ال ابق الأرةي وما فوق  عتبر البنال مست ل  ي  تن  .00
ةن ةعفي مسـافة التراجـا الأكبـر المفـروع ةـن حـدود الع ـارات المجـاورة مـا حـد تدنـا  ـدرب تربعـة  في نفس الع ار تت ل

ــالمســت لة فــي نفــس الع ــار ي  الأبنيــة غيــر  دتمتــار ونيــف وفــي حــال تعــد   ــد الســ ل الأف ــي الأدنــا كمســ   عتم  د ل تف ــي موح 
 .للم ارنة

 :للستثمار شري ة ما يلي رع الم س  لجعله يالحا  ل بتسوية تسم  ي  تن  .00
ـــ ت0 رع الم ســـ  ال بيعيـــة ةلـــا ثلثـــة تمتـــار ونيـــف ةـــن مســـتوى هـــذب الأرع  تتعـــدى الردميـــات فـــي تي ن  ـــة مـــن تتـ

 . ال بيعية
 .  درانتفي حال تسوية الأرع بشكل وذل  ,  تت ل المسافة الفايلة بين جدارين ةن ةلو الجدار الأةلاتـ 2

 .و فعاليات مسموحة ةمن الن ا  العا  ت سمل في هذا الن ا  تن يكون ال ابق الأرةي محلت تجارية تو كفترياتي  .06
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 السادسالباب 
 البناء خار  المخططات التنظيمية

 : ق إلا من  تينيد   س  الأراةي الوا عة طارن المط   التن يمي العا  الم  ت  (. 76)ماد  

د فــي حــد  متــدة ةلــا كامــل حــدود المط ــ  التن يمــي العــا  للجهــة الإداريــة ولعمــق ي  وهــي المن  ــة الم   منطقططة الحمايططة: توت  
لبنـال فـي هـذب المن  ـة منعـا  باتـا  ولأي غـرع منا اوي  , ق يد  جدول منهان الوجائب العمرانية لمط  ها التن يمي العا  الم  

 . كان 
مـن حـدود من  ـة الحمايـة وحتـا الحـدود  الإداريـة  وهـي المن  ـة التـي تلـي من  ـة الحمايـة وتمتـد   المنطقطة الزراعيطة:  ثانيا  

ال ـرارات والتعـامي  دة فـي حـد  ويسـمل فـي هـذب المن  ـة بإشـادة  المنشـآت السـياحية واليـناةية وغيرهـا والم  , للجهة الإداريـة  
والبلغات اليادرة ةن رئاسـة مجلـس الـوزرال والمجلـس الأةلـا للسـياحة وغيرهـا مـن الجهـات المطتيـة ويطةـا تـرطيص 

 .لح ة بهذا الن ا هذب المنشآت لرحكا  و الشرو   الواردة في هذب ال رارات و البلغات و التعامي   الم  

فــق تعــامي  وزارة الإدارة المحليــة ووزارة الزراةــة والإيــلو الزراةــي وةــمن ســمل فيهــا بالبنــال للســكن الزراةــي و كمــا ي   -
 :الشرو  التالية

 . ةلا الأ ل 2  0000د مساحة ال  عة ب حد  ت  تن  .0

 . سمل بشري  شائ  ف  وي  ,  إنشال التياوين في بنال السكن الزراةي مناي  تن  .2

  تو الوجيبـة المفروةـة الأةلـا  00لع ارات المجـاورة ت ت ـل ةـن فرع وجائب رجوه ةن ال ر ات ال ائمة وات  تن  .3
 حسب الأن مة وال وانين 

 .  30الحد الأدنا لواجهة الع ار تن يكون  .0

 .  2رتفاه الإجمالي للبنال لإاتن يكون  .0

  .في السكن الزراةي  بية لأيمنا إنشال ا .6
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 السابعالباب 
  حكام عامة ومتفرقة

يـة لـلإدارات العامـة تو طي  كانـت م   والمن تاريخ يدورب ةلا جميا الأبنية سـ تحكا  هذا الن ا  اةتبارا  ق  ب  ـ ت  (77)ماد 
 . الأن مة النافذةو مرتكبوها وفق ال وانين  قلح  وكل مطالفة لأحكا  هذا الن ا  ي  . الأفراد  وت, الطاية 

ــ(78)مططاد  ــترطييــه واســتكماله وفــق الن ــا  الســابق الــذي ر  ص وفــق ن ــا  ســابق يــت  رط  ـــ فــي حــال إتمــا  بنــال  ــائ  م  ص ط 
تما في حـال تسـوية البنـال ال ـائ  فيـت  التـرطيص لل وابـق المتب يـة حسـب ن ـا  البنـال الميـدق وتنفيـذ اتكتسـاحات . بموجبه

 .المفروةة إن وجدت 
, تن ت و  م ا  المال  الذي اسـتنكف ةـن ال يـا  بعمـل  ةـا بـه هـذا الن ـا   ةداريلإاة رت الجهة ا في حال ـ ( 59)مادة

لأحكا  ال انون المالي للبلديات و انون الإدارة المحليـة  من المال  تو المستيجر وف ا  % 00إليها  مةافا  ة ل النف حي  فإنها ت  
 . النافذة وغيرها من ال وانين والأن مة

بـل الحيـول ةلـا رطيـة البنـال تحـت  ائلـة   هيـذ تي ةمـل ةلـا الم سـ  الم لـوب ترطييـمنا المباشـرة بتنفـ ي   (81)ماد 
 .اتطاذ الإجرالات وفرع اليرامات بموجب ال وانين والأن مة النافذة 

ـمنف ـ) كـل بحـق ق  ب ـت  ـ  (81)مطاد  ار  الـب بيتـون تو مـا شـابه ذلـ  ي ـو  بـيي ةمـل مـن الأةمـال يطـالف هـذا ذ بنـال تو نج 
 . المنيوص ةليها في ال وانين والأن مة النافذة بهذا الشين الإجرالات( الن ا  

ــعتمــدة مــن الجهــات الم  يــة للمشـيدات العامــة للدراســات التفيــيلية والتنفيذيـة الم  ــ تطةــا الم اســ  المطي   (82)مططاد  ة طتي 
الملح ـات التـي يبـديها ال سـ   بطـذوت  , والحيـول ةلـا التـرطيص الـلز  مـن  بـل البلديـة بما يتوافق ما تحكا  هذا الن ـا  

 .الفني في الجهة الإدارية بعين اتةتبار
نــة فــي منهـان الوجائــب العمرانيــة عتبــر يــالحة للبنـال ةــن الحـدود المعي  يجــب تت ت ـل مســاحة الع ــارات التـي ت   ــ  (83)مططاد 
 :ا من ذل  ستثن  دة ةلا المط   التن يمي وي  حد  الم  
ة ةلـــا تن تب ـــا هـــذب الع ـــارات طاةـــعة لب ي ـــ  ة تيـــوت  يـــد  ة م  بمشـــاريا تن يميـــة تو إفرازي ـــالع ـــارات التـــي ســـبق ت ســـيمها  تــــ

 0دة في ن ا  ةاب ة البنال حد  الشرو  الم  
وفــق  بــين تبنيــة حديثــة  ائمــة تو بــين بنــال حــدي   ــائ  و ريــق تو تكثــر محيــورا   إذا كــان الع ــار بالبنــال ةلــا ســملي   -ب

 :التاليةالشرو  
 .قيد  دة بموجب الن ا  الم  حد  ن المساحة الدنيا الم  م% 50ساحة الع ار ةن ت ت ل مـ ت 0
 .ق با ي شرو  الن ا  دون استثنال ب  ـ تن ت   2
ن تسـتوةب مسـاحته بعـد فـرع وجائـب الرجـوه فـي حـال للبنـال بحيـ  يمكـن ت ـ تن يكـون شـكل الع ـار الهندسـي يـالحا   3

  .   X5 5تو مربا    X2  6تبعادب  وجودها مست يل  
دة ةلــا حــد  واجهتهــا ةــن الحــد الأدنــا المنيــوص ةنــه فــي الوجائــب العمرانيــة الم   ت ــل   )الع ــارات التــيي ســمل ببنــال  - ث

ف دائـــرة   رهـــا ت ي ـــل ةـــن الواجهـــة يل ـــوكانـــت مســـاحتها ت  , تيـــلة بـــيمل  ةامـــة إذا كانـــت م   (المط ـــ  التن يمـــي
 0المنيوص ةنها في جدول منهان الوجائب العمرانية 
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في حال فرع تكثر من وجيبة تو حر  تو رجوه ةلا ة ار تو م س  ةمن نفس الوجيبة حسب الأن مة  – (84)ماد  
 .وال وانين تبطذ الوجيبة الأكبر 

 .يجب اتلتزا  بت دي  دراسة لل ا ة الشمسية ةمن المط  ات الهندسية وتيدي ها من ن ابة المهندسين  –( 20)مادة 
 ةالأبنيـفي المنا ق الجبلية ةلا المط  ات التن يمية بحي  ت يتجـاوز ارتفـاه ت حد د منا ق حماية المنا ر  ـ  (86)ماد 
 0للع ارات الوا عة تسفل ال ريق ةن منسوب الرييف  فيها
وةلــا الوحــدات الإداريــة والبلــديات حيــر الشــواره التــي هــي بحاجــة إلــا إة ائهــا يــفة حمايــة المنــا ر ولح هــا ةلــا  -

 0ةلا اللجنة الإ ليمية  لتن يمية من تجل ةرةها استثنائيا   ات االمط 

يمنا ةلا الوحدات اتدارية المواف ة ةلا تي مشروه إفراز حكمي إذا كان يطالف هذا الن ا  ومنهان : (87)ماد  
سبولية المكتب الوجائب العمرانية الطاية بالمط   التن يمي ويتوجب ةليها اتةتراع طلل المدة ال انونية وتعتبر م

 .الفني في هذب الوحدات 
متر مربا تو تكثر شري ة تت ت ل الواجهة  50يسمل بالبنال فوق بنال  ائ  ومرطص ساب ا  إذا كانت مساحته : (22) ماد 
بعد متر  2  تو دائرة   رها 5× 5  تو 2× 6مبنية وتن يح ق كتلة البنال المجاورة متر وتن تكون جميا الع ارات  6ةن 

 .تنفيذ اتكتساحات إن وجدت 
مـن  و يسـتعاع ةنـه بهـذا الن ـا  والتعـامي  المتعل ـة بـه  العمل بن ا  ةـاب ة البنـال السـابق وتعديلتـه ينها(. 89)ماد  

 .تاريخ يدورب
  عضاء اللجنة اتقليمية

 المهندس               المهندس  الح و ي                      المهندس         م رر اللجنة               
 جميل واكي                    باس  الحسين                 نير اليوسف            محمد شحود   ف سعيد شمالي        

 
 
 الدكتور                       اتستاذ      المهندس               المهندس          المهندس               المهندس     
 ائر طةور      س        الياس طوري  محمود العموري         تمين العيسا           حسا  حامي      بسا  لويسه    
 

 
 

 رئيس اللجنة
 محافظ حمص

 المهندس بسام ممدوح بارسيك


